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ném 2018

4.438.204.216.387
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955.261.620
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3.797.304.284.711

199.497.701.139
187.031.133.731
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1.449.662.056.660

39.398.724.963
39.380.270.665

18.454.208




Téng Céng ty Phét trién Dé thj Kinh Béc- CTCP
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ném 2018

B01a-DN

Don vi tinh:d8ng Vigt Nam

Mé Thuyét | Ngdy 31théng 12|  Ngdy 31 théng 12
sb TAI SAN minh nam 2018 né&m 2017

200 | B. TAISANDAI HAN 7.782.564.143.178 | 7.033.862.039.634
210 | L Cic khodn phél thu dal hgn 3.918.690.549.589 | 3.213.714.345.083
211 Phai thu dai han clia

khéch han 6.1 - 26.434.546.048
2156 2, Phai thu vé cho vay dai han 7 1.001.832.633.533 | 1.972.512.038.078
216 3. Phai thu dai han khéac 8 2.016.857.916.056 | 1.214.767.761.857
220 | . Tal sén cé dinh 121.856.937.560 85.006.944.846
221 1. Tal sén cb djnh httu hinh 10 121.656.937.560 65.006.944.846
222 Nguyén gla 240.277.809.776 186.626.386.375
223 Gié tri hao mon I0y ké (118.620.872.216) | (101.619.441.529)
227 2. Taiséan cb dinh vd hinh - -
228 Nguyén gi& 36.958.000 36.958.000
229 Gi4 tri hac mon lay ké (36.958.000) (36.958.000)
230 | lll. BétdOng sién ddu tw 70.977.073.002 61.406.340.710
231 Nguyén gia 1 85.523.500.278 68.431.657.532
232 Gié trj hao man lay ké (14.546.427.186) {7.025.316.822)
240 | IV. Tal sén d& dang dal han 12.220.034.723 17.341.391.085
242 1. Chi phl xay dyng co bén d&

dang 12 12.229.034.723 17.341.391.085
250 | V. Déu tirtdl chinh dal han 14 3.658.305.154.187 | 3.655.726.412.374
251 1. Diutwr vao cdng ty con 14.1 2.8590.806.314.000 | 2.858.566.314.000
252 2. PAu tr vao céc cdng ty lien

doanh, li&n két 14.2 723.655.091.074 723.655.001.074
253 3. DAutw gop vén vao don vi

khéac 14.3 448.500.200.000 448.500.200.000
254 4. Dy phdng diu tv tai chinh

dai han (373.656.450.887) {374.995.192.700)
260 | VI. Tal san dal han khéc 705.394.027 666.604.636
261 1. Chi phl trd trwdrc dai han 705.394.027 666.604.636
270 | TONG CONG TAI SAN 12.220.768.359.565 | 10.831.166.334.345




T6ng Cong ty Phat tri&n D6 thj Kinh B&c- CTCP
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndm 2018

B01a-DN

Bon v tfnh.'dﬂng Vigt Nam

Thuyét Ngady 31théng 12|  Ngdy 31 théng 12
Maé s8 | NGUON VON minh ndm 2018 ném 2017
300 | A. NQ' PHAI TRA 4.776.382.383.393 3.931.198.842.127
310 | 1. Nongdn hgn 2.204.963.815.223 1.876.766.257.285
311 1. Phai trd ngudi ban ngén
han 16.1 91.128.324.973 55.803.092.288
312 2. Nguwoi mua tra tidn tredc
ngén han 16.2 219.398.339.281 226.431.260.573
313 3. Thué va cac khodn phai
ndp Nha nuéc 16 197.594.677.834 116.500.702.288
314 4. Phai trd nguwéi lao ddng - -
316 5. Chi phl phai trd ngén han 17 236.6523.990.580 194,537.319.254
318 8. rI‘Dgoée:‘n:atgu chuwa thyee hign 2.008.230.032 _
318 7. Phdi trd ngén han khéc 18 471.120.869.956 325.790.716.834
320 8. Vayngén han 19 981.056.093.334 |  053.370.786.715
322 9. Qu¥ khen thuedng, phic Igi 4.323.379.333 4.323.379.333
330 | N. Nordal han 2.571.418.568.170 2.054.432.584.842
333 1. Chi phi phéi tra dal han 17 811.326.300.271 777.902.785.752
337 2. Phai tra dai han khac 18 63.025.083.268 61.950.580.036
338 3. Vaydal han 19 1.668.816.896.350 1.175.496.779.774
341 4. Thué thu nhp hodn lal
phai trd 26.3 37.298.230.319 38.130.471.318
342 5. Dy phdng phai trd dai han 951.967.962 951.967.962
400 | B. VON CHU SO H(U 20 7.444.385.976.172 6.899.967.492.218
410 |I. Vén chd sé hGu 7.444.385.976.172 6.899.967.492.218
411 1. Vbn cb phan a3 gép 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000
411a C4 phiéu phd thOng co
ygn bidu guy &t 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000
412 2 Thﬁng dw vén ¢b phan 988.533.430.000 988.533.430.000
415 3. C4 phibu qu (364.466.650.000) |  (364.466.650.000)
418 4. Quf dAu tw phét tridn 2.223.693.823 2.223.693.823
421 5. Loinhuln sau thué chua
phén phéi 2.060.983.832.349 1.516.565,348.395
421a Lei nhuén sau thué chea
phan phéi Ity ké dén cudi
hdm trweéc 1.516.565.348.395 948.386.931.5672
421b Lgi nhuan sau thué chura
phén phéi nam nay 544.418.483.954 568.179.416.823
440 | TONG CONG NGUON VON 12.220.768.359:565 | 10.831.166.334.345
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Tdng Cdng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic- CTCP

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho giai doan tai chinh ba thang va nam tai chinh két thac ngay 31 théng 12 nim 2018

B02a-DN

Don vi tinh:d8ng Viét Nem

M2 | crimiey "m}f Quy IVnm2018 | QuyVnamz2o17 | LOVKE ‘T’g’:,g;gg‘;’g Lay k6 dén 31 thing
01 1. Doanh thu béan hang va cung cép dich vy 211 423.067.517.654 94.653.127.710 1.349.160.029.853 429.727.330.058
02 | 2. Cackhodn gidm trir doanh thu 211 - . - -
10 | 3. Doanh thu thuidn vd bin hang va cung cép djch

vy (10= 01-02) . 291 423.067.517.654 94.653.127.710 1.349.160.028.553 429.727.330.058

11 4. Gia vbn hang ban va dich w cung cép 22 146.095.933.353 27.086.819.075 441.200.247.482 131.522.272.564

20 |5. L¢inhudn gdp v bdn hang va cung cép dich vy

(20=10-11) 276.971.584.301 67.566.308.635 907.959.782.071 298.205.057.494
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21.2 64.210.273.574 60.078.397.993 250.953.944.080 611.093.544.426
22 | 7. Chiphitai chinh 23 53.809.153.036 88.372.193.293 218.665.180.804 100.248.789.650

23 Trong d6: Chi phi lai vay 30.665.114.435 37.235.510.345 205.096.743.650 126.307.447.149
25 | 8. Chiphiban hang 25 67.421.866.049 3.602.291.756 135.451.108.766 8.658.537.621
26 |9. Chiphi quan Iy doanh nghigp 25 28.468.556.447 30.084.085.817 87.169.530.070 83.271.267.892
30 |10. Lginhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh (30= .

20421-22-25-26) 191.482.282.343 5.586.135.762 717.627.908.511 716.120.006.757
31 11. Thu nh@p khéc 24 33.476.392 457.500.000 1.440.043.026 630.266.600
32 | 12. Chiphi khac 24 22.025.282.171 2.369.452.600 26.666.350.841 2.993.758.900
40 | 13. (L8)El khéc (40=31-32) (21.991.805.779) (1.911.952.600) (25.226.307.815) (2.363.492.300)
50 | 14. Téng l¢i nhudn ké toén trwde thué (50=30+40) 169.490.476.564 3.674.183.162 692.401.598.696 713.756.514.457
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 26.1 42.321.103.313 2.055.006.627 148.815.355.741 145.785.157.886
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hodn Iai 263 676.195.810 52015083 | = 832.240.999 208.060.252
60 | 17. Lo nhugn sau thué TNDN (60=50-51+52) 127.845.569.061 1.671.191.’1-5{'33-"‘ T 544.418.483.954 568.179.416.823
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Téng Céng ty Phét trién Db thj Kinh Béc- CTCP B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bon vj tinh:ddng Vigt Nam
e CHI TIEU T,';,‘,‘r’,f' N&m nay N&m trude
l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Lo nhudn trwée thud 692.401.598.696 713.756.514.457
Didu chinh cho céc khodn: |
02 Khéu hao tai s3n cb dinh va bt
dong sén dAu tw 24.522.541.051 21.174.321.139
03 (Hoan nhap)/ trich lap cac khoan
dir phong {1.286.306.413) (26.797.936.890)
05 L& tir hoat ddng dAu tur {250.953.944.080) (611.714.749.315)
08 Chl phl I&i vay 205.096.743.650 126.307.447.149
08 | Lol nhudn tir hogt ddng kinh
doanh trwéc thay adl vén leu adng 669.780.632.904 222.725.598.540
09 Téng céc khodn phéi thu {1.247.761.647.420) (217.067.054.921)
10 Gidm/(tang) hang tdn kho 44520616.702 |  (45.650.374.502)
11 Téngeac khoan phai tra (khéng
k& 18i vay phai trd, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp 313.758.314.747 134.399.976.5619
12 Téng chi phl trd trwée (19.510.299.513) (37.691.081.810)
14 Tidn I&] vay @3 trd {184.717.830.373) (53.878.870.831)
16 Thué TNDN @4 ndp {150.041.395.759) {115.122.278.380)
20 | Lwu chuyén tidn thudnsir dyng
vao hogt ddng kinh doanh (573.962.608.712) (112.293.087.475)
. LUU CHUYEN TIEN T(P
HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi 38 mua sém, xay dirng
tai sén ¢b dinh va céc tai sdn dai
han khéc (24.530.727.854) | (26.596.043.150)
22 Tién thu do thanh ly, nhwreng
bén tal san cb dinh va céc tai sén
dal han khac - 1.080.000.000
23 Tidn chi cho vay, mua céac cong
cy ng clia cac don vi khac (42.586.943.534) (682.854.625.419)
24 Tidn thu hdi cho vay, ban lai cic
cOng cu n¢ cilia don vj khac 72.881.905.428 176.650.819.487
25 Tidn chi du tw gép vén vao don
vi khac {1.240.000.000) | (1.359.168.000.000)
26 Tién thu hdi du tr gép vén vao
don v| khéc 6.780.000.000 1.407.118.000.000
27 Tidn thu 151 cho vay, ¢ tire va lgi
nhu&n duegc chia 12.183.946.406 952.383.636
30 | Lwu chuyén tidn thuln tirl (st
dyng vio) hogt déng ddu tw 23.488.180.536 | (482.808.465.446)




T6ng Cong ty Phat tri&n D6 thj Kinh Bic- CTCP
BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)

cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

B03a-DN

Bon vi th:ddt_wg Viét Nam

M8 | cHiTigy T,”’,',‘r{:‘ Ném nay Ném truoe
ll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 1.367.572.733.067 1.686.033.118.250
34 Tidn chi trd ng gbc vay (900.680.678.001) (925.737.905.486)
40 | Lwu chuyén tidn thudn tir hogt
dadng tal chinh 466.892.055.966 760.295.212.764
50 | Lwu chuyén tién thudn trong niim (83.582.372.210) 165.193.659.843
60 | TIdn va céc khodn twong dwong
tidn ddu nidm 199.497.701.139 34.304.041.296
70 | Tidn va céc khodn twong dwong 4
tidn cudl ndm 115.915.328.929 199.497.701.139
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Téng Céng ty Phét trién D thj Kinh Béc — CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP
CONG TY

Téng Céng ty Phét trién DO thj Kinh Béc - CTCP (“Cong ty”) 18 mot cong ty ¢ phan duwec
thanh lap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh
86 2103000012 do S& K& hoach va BAu tir tinh Béc Ninh cdp ngay 27 thang 3 n&m 2002,
va céc didu chinh sau d6 v6i [An didu chinh gAn nhét 1a,Gidy Chirng nhén Bang ky Kinh
doanh didu chinh Ian the 15 sé 2300233993 do S& K& hoach va PAu tw tinh Béc Ninh
cép ngay 30 thang 1 n&m 2015.

Hoat 46ng chinh trong kyhién tai clia Cong ty la dAu tw, xdy diyng va kinh doanhco s& ha
tAng trong va ngoal khu cdng nghiép, thué mua nha xudng hodc ban nha xwéng do cbng
ty x8y dirng trong khu cong nghiép,khu dan cir - 36 thj, dAu tw tai chinh va céc hoat ddng
khéc durrgc ding ky theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh ctia Céng ty b4t ddu tir theri @dm xin gidy phép ddu tw, thye
hién giéi phéng mit béing, xay dng co s& ha tAng cla khu cdng nghiép va khu d6 thj cho
dén theri didm hoan thign va ban giao cho khéch hang, do vy, chu ky san xuét kinh doanh
clia Cong ty cb thd kéo dai trén 12 thang.

Cong ty cd try s& ding ky tai L6 B7, Khu céng nghiép Qué Vo, x& Phwong Ligu, huyén
Qué V8, tinh B&c Ninh, Viét Nam va chi nhanhHS Chf Minh d4ng ky tai 6 20 Phing Khéc
Khoan, phurrérng Ba Kao, quan 1, thanh phd H8 Chi Minh, Viét Nam.

C#d phiéu clia Cong ty hién aang dugce niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
H& ChI Minh theo Quyét dinh b 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh
phé H& Chf Minh c4p ngay 7 thdng 12 n&m 2009.

S4 lugng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 théng 12ndm 2018 14:188(ngay31 thang 12
ném 2017: 180).

HQI PONG QUAN TR]

Thanh vién Hoi ddng Qudn trj trong kyva vao ngay l4p bado cdo nay nhur sau:

Ong B#ing Thanh Tam Chi tich HOi 88ng Qudn tri
Ba Nguyén Thj Thu Heeng  Thanh vién

Ong Pham Phtic Hiéu Thanh vién

Ong Huynh Phat Thanh vién

Ong Nguy&n Vinh Tho Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém sodt trong kyva vao ngay I4p bdo céo nay nhw sau:

Ba Nguy&n Bich Ngoc Truéng Ban kiém soat
Ba Thé Thi Minh Hang Thanh vién
Ong Trn Tién Thanh Thanh vién



Téng Cdng ty Phét trién D& thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAN TONG GIAM BOC
Thanh vién Ban Téng Giadm déc trong kyva vao ngay lap bdo cao nay nhw sau:
Ba Nguy&n Thj Thu Huong  Tbng Giam déc

Ong Phan Anh Dln Phé Téng Giam dbc

Ong Pham Phuc Hiéu Phé Téng Giam abc kiém
Ké todn trwedng

Ba Nguy&n M§ Ngoc Pho Tdng Giam dbc

NGUO1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dign theo phap luat clia Cong tytrong ky va vao ngay l&p bdo cdo nay la Ong
Di#ing Thanh T4m. Ba Nguy&n Thj Thu Huwong a3 dwge Ong Béng Thanh Tam Uy quyén ky

bao c4o tai chinh ridng kém theo cho nam tal chinh két thic ngay 31 thdng 12 n&m 2018
theo Gidy Gy quyén sé 2311/2012/KBC/UQ ngay 23 thang 11 n&m 2012.

CO CAU TO CHUFC
Tai ngay 31thang 12n&m 2018, Cdng ty ¢6 cac cdng ty con sau:

TV 16 bidu Ty 6 loi Hoat ddng chinh
STT  Téncongty quyét (%) Ich (%) Try sé chinh trong ky

1 Coéngty C8 phén 80,8 77,93  Khucng nghiép Quang  Pau tw, xay dut?gt
Khu Céng nghiép Chéu, x& Quang Chau, v kinh doanh
Sai Gon - Bic huyén Vigt Yén, tinh Bc  d0ng sén
Glang Glang

2  Congty Cd phan 86,54 86,54  Khu cbng nghiép Trang
Khu Céng nghigp Dud. xA L8 Lof, huyan An  Dou t: X8y dung
Sai Gon - Héi Dwong, thanh phé Hal adng sn
Phong Phéng

3  Congty Cphan 74,3 72,44  Ap Tram Bom, Quéc 18
Phét tridn DO thi 22, xA Tan Pha Trung, ?:‘,:,:,‘f; ay g
Sai Gon - Tay Béc huygn Ci Chi, thiinh ph  ganccan

H& Chi Minh

4  Cbngty TNHH 100 100  Khu B#l Tridu, phréng
M@t thanh vién Trang Cét, quan Hai An, Doy Xy dym
Phét tridn D3 th| thuge Khu kinh t8 Binh ~ ganican
Trang Cét V0 — C4t Hal, thanh phd

Hai Phdng

5  Congty TNHH 100 100 S6 100 An Trach, Cat Dl i, xay dn
Mt thanh vién Linh, B8ng Pa,H& NAI va kinh doanh
diu tr NGD déng sén

6 Cdng ty TNHH 100 100 L& B7, khu cbng nghlgp DAu tir, xy dn
Mot thanh vién Qué V5, xii Phwong LiSu, va kinh doanh bét
Kinh doanh Vén huyén Qué V5, inh Bdc  ddng sén
phdng va Nha Ninh
xwéng Kinh Béc

7 Cong ty TNHH 100 100 L4 B7, khu ¢dng nghiég PAu tu, xay dyn
Mot thanh vién Qué V5, x& Phwong Liu, va kinh deanh
DPAu tv Kinh Béc - huyén Qué V8, tinhBédc  4dbng sdn
Da Ning Ninh



Téng Cdng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc- CTCP B08a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vé0 ngay va cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2018

2.2

2.3

24

25

CO 8O TRINH BAY
Muc dfch Igp béo céo tal chinh riéng

Téng Coéng ty Phét tridn Do thj Kinh Béc - CTCP ¢6 céc edng ty con nhw duge trinh bay tai
Thuyét minh s6 1. Cong ty da 14p va cdng b bao cao tal chinh riéng ndy nhdm dap &ng cac
yéu chu v cong bd thdng tin, cy thd 1a theo quy dinh tal Thong tw sé 155/2015/TT-BTC -
Huwéng din cong bé thang tin trén thi treérng chirng khodn. Cling theo quy dinh tai cac vén
bén nay, Céng ty cling d3 18p va phéat hanh béo cdo tal chinh hep nhét clia Cong ty va céc
cdng ty con cho n&m tai chinhkét thic ngay 31 théng 12 n&m 2018 vao ngay 30thang 01
n&m 2019.

Nguoi sir dung bdo cdo tai chinh cAn doc b&o céo tai chinh riéng nay cling voi bdo cdo
tai chinh hep nhét clia Cang ty va cic cbng ty con vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va
cho ném tai chinh két thic cung ngay 08 c6 dwoc ddy a0 thong tin v& tinh hinh tai chinh
hop nhét, két qué hoat ddng kinh doanh h¢rp nhét va finh hinh eu chuyén tign 1 hop
nhat clia Céng ty va céc cbng ty con.

Chuidn myc va Ché d ké todn ép dung

Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty dugec trinh bay béng ddng Vit Nam (“VNB") phd hgp
véi Ché a6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc Chudn myc Ké toan Vit Nam do B Tal
chinh ban hanh theo:

» Quydt dinh sb 149/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 12 n&m 2001 v viéc ban hanh bén
Chuén mye ké todn Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh s4 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 v& viéc ban hanh sdu
Chuén myrc ké todn Viet Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s§ 234/2003/QB-BTC ngdy 30 thang 12 n&m 2003 v viéc ban hanh sdu
Chuén myrc ké todn Viet Nam (Bet 3);

» Quyét dinh sd 12/2005/QD-BTC ngay 15 thédng 2 nam 2005 vd viéc ban hanh séu
Chuln myrc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuéin myrc ké todn Vigt Nam (Bot 5).

Theo d6, béo cdo tai chinh riéng dwgc trinh bay kém theo va viée sir dung céc bao céo nay
khéng danh cho céc d4i twong khong dwgc cung cip cac thong tin v& cac thd tuc va
nguy8n téc va théng & ké toan tai Viet Nam va hon nira khdng duee chl dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat 39ng kinh doanh va lwu chuydn tién ¢ theo cac nguyén tic va
thdng 1¢ ké toan Awgc chdp nhén rdng rai & cac nwde va 1anh thd khac ngoal Viét Nam.
Hinh thire sb ké toén ép dung

Hinh thirc s8 ké toan dwoc dp dung clia Cong ty Ia Nhat ky chung.

Ky ké toén ndm

Ky ké toan nam clia Cong ty 4p dyng cho viéc 1&p bao cao tal chinh bét ddu tir ngay 1 théng
1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don v] tién 1§ str dung trong ké todn

B4o cao tai chinh dwec Iap bing don vj tién té st dung trong ké todn clia Cong ty 1a ddng
Viét Nam ("VND").



Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 n&m 2018

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
T1én va céc khodn twrong duong tién

Tién va céc khodn trong duong tién bao gdm tidn mat tai quy, tidn gtk ngan hang, cac
khodn dAu tw ngén han co thei han géc khdng ?é ba thang, cé tinh thanh khoén cao, cb
kh& néng chuyén a&i dé dang thanh céc iwrgng tién xac dinh va khéng c6 nhidu rili ro trong
chuy@n d8i thanh tién.

Hang t8n kho

B4t ddng san khu cdng nghiép va khu dé thj dugc xay dyng 8 ban trong qua trinh hoat
dong binh thung clia Cong ty, khong phai 3 cho thué ho#ic ch ting gid, dugc ghi nhan
14 hang tdn kho theo gié thgp hon gitra gid thanh a8 dwa mdl san phgm dén vj trl va didu
kién hién tai va gl4 trj thudin ¢o6 thd thye hién duwerc.

Gia thanh cla cac bt ddng sdn xay dyng A& ban bao gbm chi phi d&n bd, gidl phéng mat
béng, chi phl Iam dwéng va xay dyng hé thdng thodt nurdre, chi phi tréng cAy xanh va céc
co s& ha tAng khéc, chi phl x8y ding trd cho nha thdu, chi phi 18] vay dwgc vén héa, chi phi
tw vén, thiét ké,...va céac chi phl lién quan khéc.

Gia tri thudn c6 thd thyc hién dugc 1a gid ban wéce tinh clia hang tdn kho trong didu kién
kinh doanh binh thieérng, dyra trén gia thi treérng vao ngdy bdo cdo va chiét tinh gid trj thei
gian clia dong tién, néu d4ng kd, va trir chi phl wée tinh 38 hoan thanh va chi phi ban hang
wéec tinh.

Dy phong gidm gié hang tdn kho

Dy phdng gidm gid hang tdn kho dugc trich 1ap cho phén gla trj dy kién bj tdn thét do céc
khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gid v.v.) cb thé xdy ra d8i v&i thanh phdm, hang hoé
t8n kho thudc quyén s& htru clia Cng ty dia trén bang chirng hop Iy vé sy suy gidm gid tri
tai ngay két thuc ky ké todn.

S4 ting hodic gidm khodn di phéng gidm gié hang tn kho dwgc hach todn vao gia vén
hang bén trén béo céo két qué hoat d9ng kinh doanh riéng trong ky.

Céc khoén phél thu

Céc khodn phéi thu dwgc trinh bay trén bdo cdo tai chinhriéng theo gié trj ghi 8 cac khodn
phéi thu tlr khéch hang va phai thu khdc cling véi dy phéng dwoc 18p cho cac khodn phai
thu khoé @bi.

Dy phdng ng phéi thu khd ddi thd hign phan gié trj clia céc khodn phéi thu ma Céng ty dy
kibn khéng cb kha néing thu hdi tai ngay két thic ky ké todn. Tang hosic gidm sé duwr tai
khoén dy phong dugc hach toan véo chi phi quén Iy doanh nghiéptrong béo céo tai chinh
riéng.

Tal sén c6 dinh h(u hinh
Tai san ¢4 djnh htu hinh duoe thd hién theo nguyén gia trir di gia trj khéu hao 10y ké.

Néguyén gid tai sén cb dinh hiru hinh bao gdm gid mua va nhirng chi phl cd lién quan tryc
tiép dén viéc dura tai s3n vao hoat dong nhir dip kién.Céc chi phf mua sém, nang cAp va adi
méi tai sén ¢d dinh diwrgre vén héa va chi phl blo trl, stra chita dwroe hach todn vao béo céo
két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phét sinh. Khi ta1 sdn ¢ dinh hGu hinh dwoc ban
hay thanh Iy, nguyén gi& va gia trj hao mén Ity ké dwgce x6a sb va bt ky cac khodn 181 15
nao phét sinh do thanh Iy tai sén du dugrc hach todn vao béo céo két qua hoat ddng kinh
doanh riéng.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
véo ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU(tiép theo)

Tal sén cé djnh v6 hinh

Tai sén cb dinh v& hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gié trir di gia tr] hao man 10y ké.

Nguyén gl tai san cd dinh vd hinh bao gdm gié mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai sdn vao sl dung nhwr dy kién.Céc chi phi néng cp va ddi moi tai san cb
dinh vb hinh duwgc ghi ting nguyén gia clia tai sén v3 cac chi phl khac dwgc hach toan vao
két qué hoat ddng kinh doanh riéngkhi phét sinh.Khi tal san ¢ dinh vd hinh dugc bén hay
thanh Iy, nguy8n gid va gia trj khAu hao 10y ké& dugc x6a sd va céc khodn I8l 15 phét sinh do
thanh ly tal s&n dwoc hach todn vao két qué hoat ddng kinh doanh riéng.

Khéu hao va hao mon

Khéu hao tal san cb dijnh hitu hinh va hao man tai sén cd dinh v& hinh dwoc trich theo
phwong phéap dudng thdng trong suét théi gian htru dyung wéc tinh clia cac tal sén nhw sau:

Nha cira, vét Kién tric (bao gdm chi phi phat trién d4t va co s hatdng) 8- 25nam

Méy moc, thiétbj 4 — 8 ném
Phwong tién vén tai 68— 10 ném
Thiét bj viin phong 3-5nim

Theo dinh ky, théri gian hiru dung wéc tinh clia tai sdn ob dinh va ty & khiu hao dwrgc xem
xét lai nhdm d3m bdo réng phwong phap va thei gian trich khdu hao nhit quan voi lgi ich
kinh té dir kién s8& thu duwgrc tir viéc s dyung tal san cb dinh.

Bét dong sén diu twr

BAt ddng sdn diu tw duoc thd hién theo nguyén gid bao gdm cdé cac chi phi giao dich lién
quan trir di gié trj khAu hao Ity ké.

Céc khodn chi phl lién quan dén bét ddng sén dAu tu phét sinh sau ghi nhan ban d4u dugc
hach todn vao gié trj con lai clia bt ddng sdn dAu tw khi Cong ty c6 khd nang thu dwoc cac
Igi Ich kinh té trong twong lai nhidqu hon mire hoat ddng duwgc danh gia ban diu clia bt
d4ng san diu tw d6.

Khéu hao va hao mdn bit ddng san dAu tw dugce trich theo phwong phép dudng thdng
trong sudt thai gian hiru dyng wére tinh cila céc bit ddng san nhw sau:

Nha xudéng 8 nim
Chi ph{ phét trién d4t va co s& ha tAng 40 ndm

Bét ddng san d4u tr khong con duge trinh bay trong bdng can dbi ké toan riéng sau khi da
bén hosic sau khi bt ddng san dlu tr d5 khdng con duge st dung va xét thdy khéng thu
dwoc lpi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bt dong sdn GAu tr 5. Chénh lach
gitra tidn thu thudin tir vidc ban tal sdn v&i gia trj cdn lai clia bit ddng sdn dlu tv duge ghi
nhén vao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky thanh Iy.

Vigc chuyén tir bAt ddng san chil s& hiru sl dyng hoiéic hang tdn kho thanh bét ddng san
@4u tw chi khi co sy thay d8i v& myc dich sir dung nhw truérng hop chil s& htru chdm durt
sif dyng tai sén @6 va bat dAu cho bén khac thud hoat ddng hodic khi két thic giai doan xay
dieng. Viéc chuyén tir bdt 80ng sdn ddu tw sang bat ddng san chi s& htru sl dyng hay
hang tdn kho chi khi ¢6 sy thay ddi vé myc dich s dyng nhw cdc tredng hep chii s& hiku
bét 44u sir dung tal sdn nay hoic bt dAu trién khai cho myc dich ban. Vige chuydn tir bat
ddng sén dlu tw sang bét ddng sdn chi sé hiru sir dung hodic hang tdn khdng lam thay dbi
nguyén gié hay glé trj cdn lai cGa bét ddng san tai ngay chuyén di.
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Téng Cbng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
V&0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU(tiép theo)
Chi phi tré trwrée

Chi phi tré trieérc bao gdm céc chi phi tra tredc ngén han hodic chi phi tré triedéc dai han trén
Béng can abi ké toan riéngva dugc phan bd trong khodng théi hodc thévi gian céc lgi Ich
kinh t twong mg dugc tao ra tir céc chi phl nay.

Céc loai chi phl tré tredc dai han bao gbm:
» Chi phi thué trd treérc duge phan bd cho thei han thué trd tredc; va
» Céc chi phi trd truére dai han khéc duge phan bd trong thevi gian tir 1 dén 3 nam.

Céc khodn ddu tur
Déu tur véo céc cbng ty con

Céc khodn du tr véo céc cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soét duoc
trinh bay theo phiwrong phap gia géc.

Céc khodn phan phdi lgd nhu&in ma Céng ty nhan duec tir 88 lgi nhuén Gy ké clia céc cong
ty con sau ngay Cong ty ndm quydn kiém soat dugc ghi vao bdo cdo két qud hoat dong
kinh doanh riéng ciia Cong ty. Céc khodn phan phéi khéc duge xem nhir phan thu hdi cta
céc khodn ddu tv va dugc trir vao glé trj diu tw.

Déu tir véo céc cong ty lién két

Céc khodn dAu tr vao cac cdng ty lién két ma trong d6 Céng ty cé &nh hudng dang ké
awec trinh bay theo phirong phap gia gée.

Céc khoan phan phéi Igi nhugn tir sé Igi nhuén thudn 10y ké clia cac cdng ty lién két sau
ngay Cdng ty ¢6 &nh hwdng déng ké dwge phan bd vao bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng clia Cong ty. Céc khodn phan phdi khéc dugc xem nhw phn thu héi cac khodn
dAu te va duoc tri vao gié trj dAu tw.,

Chtmg khoén kinh doanh va ddu tw gép vBn véo don vj khéc

Chn'nlg khodn kinh doanh va d4u tw gép vén vaio don vi khéc dwgce ghi nhan theo gia mua
thire té.

D phong giém gié trj céc khodn chimng khoén kinh doanh vé céc khoén ddu tu gop vén

Dy phdng dugc lap cho viéc gidm gia tri cda céc khoén chirng khodn kinh doanh va céc
khodn dhu tr gép vbn vao ngay két thac ky ké todn theo hwéng diin cla Thong tw sb
228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 nam 2009va Théng tw sb 89/2013/TT-BTC ngay 26
thang 6 n&m 2013 do B§ Tai chinh ban hanh. Téng ho#c gidm sb du tai khodn dig phong
dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo céo két qué hoat ddng kinh doanh riéng.

Déu tw ném gitr 3én ngay déo han
Céc khoén diu tw ndm gitr dén ngay ddo han duge ghi nhén theo gia g&c. Sau ghl nhén
ban dAu, cac khodn dAu tw nay dwgc ghi nhan theogia trj o thé thu hdi. Cac khodn suy

gidm gid trj clia khodn dAu tw néu phét sinh dwgc hach toan vao chi phi trong kyva gidm trie
tryec tidp gia trj ddu tu.
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Téng Cong ty Phét trién DA thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

3.
3.10

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi dl vay

Chi phi &i vay bao gdm I&l tién vay va céc chi phi khéc phéat sinh llén quan tryc tiép dén cac
khoén vay clia doanh nghiép.

Chi ph! di vay duwgc hach toan nhw chi phl phét sinh trong kyngoai trir céc khodn dugc vén
héa duge md ti trong doan tidp theo.

Chi phi di vay lién quan tnec tiép dén viéc mua sém, xay dyng hodic hinh thanh mot tai san
cy thé dwoe vén héa vao nguyén gia tai sén.

Céc khodn phél tré va chi phi trich truée

Céc khodn phéi trd va chi phi trich triréc durgre ghi nhén cho s tidn phéi tra trong firong lai
lién quan dén hang héa va dich vy & nhdn dugc khong phy thudc vao vigc Cong ty a&
nh@n dwgc héa don cla nha cung cp hay chua.

Trer clp thél vige phiéi tré

Trer cAp thoi viéc cho nhan vién dugc trich trrde vao cudl m8i bao cao cho toan bd ngudi
lao d9ng A& lam viéc tai Cong ty dwore hon 12 thang cho dén ngay lap bang can a6i ké toan
theo ty 1&b&ng mét nira mrc lrong binh quén théng cho m&i ndm Iam vigc tinh dén ngay 31
thang 12 n3m 2008 theo Luét Lao adng, Luat bdo hidm x& hoi va cac véin ban huéng din
co li8n quan. Mrc Ivong binh quén thang a8 tinh tre cAp thoi viéc s dugc didu chinh vao
cudi m&i nién d9 bao cdo theo mirc lwong binh quan clia chinthdng gAn nhét tinh dén thei
diém I8p béo céo. Phin téng thém trong khodn trich trrdc ndy sé& dugc ghl nhan vao béo
¢40 két qua kinh doanh riéng.

Khodn tre cép théi viéc trich trude ndy duec sl dyng dé tré tro cép thoi viéc cho ngwdi lao
dong khi chdm dirt hep ddng lao ddng theo Bidu 48 clia BY Luét Lao ddng.

Cédc nghiép vy béng ngogl 1§

Céc nghiép vy phat sinh béing cac don vj tién t§ khéc véi don vj tidn té ké toan cla Cbng
ty(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thye t4 vao ngay phét sinh nghiép vy theo
nguyén tic sau:

> nghiép vy lam phét sinh cdc khodn phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngén
hang thwong mai noi Cong ty chl dinh khach hang thanh toén;

» nghiép vy |am phéat sinh céc khodn phai tra dwoc hach toén theo ty gia bén clia ngan
hang thirong mai noi Cong ty dir kién giao dich;

» giao dich gop vén hodc nhén vén gép duwoc hach todn theo ty gid mua ngoai té cla
ngé&n hang noi Cang ty mé tal khodn dé nhén vén cla nha diu tw; va

» giao dich mua sém tal sdn holic c4c khoan chi phi dugc thanh todn ngay béng ngoai té
(khdng qua céc tai khodn phéi trd) dwgc hach todn theo ty gia mua cla ngén hang
thirong mai noi Cong ty thyre hién thanh toén.,

Tai ngay két thic ky ké toén, cac khodn myc tidn t& co gbc ngoai t& diroe danh gia lai theo
ty gia giao dich thyrc té tai ngay clia bang can abi ké toan theo nguyén téc sau:

» Céc khodn muyc tidn t& durge phan loai 1a tai sdn dwgc hach todn theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty thudrng xuyén ¢é giao dich; va

» Céc khodn muc tidn t& dwec phan loal la ng phdi tréd dwec hach todn theo ty gia ban
cda ngan hang thirong mai noi Cong ty thudmg xuyén cb glao dich.
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Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
v&0 ngay va cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vy bdng ngogl té(tiép theo)

T4t cd cac khodn chénh léch ty gia thirc tA phat sinh trong kyva chénh léch do danh gid lai
sd du tién té c6 gbc ngoai t& cudi ndm dugce hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng.

C& phibu quj

Céc odng cy vén chl s& hiru dwoe Cong ty mua lai {cd phiéu qu§) dugce ghi nhan theo
nguyén gi& va trir vao vbn chl sé hiru. Cong ty khdng ghi nhan céc khodn 18i/(18) khi mua,
ban, phat hanh hodc hly céc céng cy vén chi s& hiru clia minh.

Phén chia Igd nhuén

Lei nhuén thuan sau thué thu nhép doanh nghiéped thé dugc chia cho céc ¢d ddng sau khi
duwoc Hoi ddng quan tri a8 xuét va dai hoi ddng cd dong phé duyét va sau khi da trich Iap
céc qui di phong theo Didu 18 clia Cong ty va céc quy dinh clia phap luat Viét Nam.,

Cong ty trich 18p cdc qui dy phdng sau tir I¢i nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo a8 nghij clia Hoi ddng Quén trj v duoc cdc ¢d ddng phd duydt tai dai hoi
adng cbd dong thudng nién.

Quf dhu tr va phét trién

Quy nay dwge trich 1ap nhdim phyc vy viéc mé rdng hoat ddng hodc ddu tr chidu sdu ciia
Cbéng ty.

Quf khen thudng vé phic loi

Quy nay dwgc trich 1ap d8 khen thurdng, khuyén khich vat chit, dem lai igi Ich chung va
néng cao phuc lgi cho cdng nhén vién, va dueec trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang
can abi ké todn riéng.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty ¢ khé néng nhén dwoc cac Igi Ich Kinh té co thé xdc
dinh dwoc mét cach chéic chén. Doanh thu dwge xac dinh theo gia trj hep Iy cla khodn tién
nhéin dwgc, khong bao gbm cac khodn chidt khdu, gidm gia va cac khodn thué. Cac didu kign
ghi nhén cy thd sau day clng phai dwgc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué déi han dét va co s& ha téng trén a4t

Doanh thu cho thué dai han g4t va co s& ha tAng trén d4t duwec ghi nhan khi Cong ty da
chuyén giao phan I&n rli ro va Igi Ich gdn lidn voi 16 a4t cho ngudi mua va doanh thu cb thd
Awge xac dinh mot cach chéc chén.

Doanh thu chuyén nhugng bét dong sén

Doanh thu chuyén nhuwrgng bét ddng sdn dwgc ghi nhan khi phdn I&n cac rti ro va Igi ich gén
lidn v&i quydn sé hiru bt ddng sdn dwgce chuyén giao cho ngwdi mua.

Doanh thu ban nha xwdng

Doanh thu ban nha xudng dugc ghi nhan khi Cong ty d& chuyén giao phén Ién rli ro va lgi
lchégén lidn v&i nha xwdng cho ngwdi mua va doanh thu cb thé dwee xac dinh mdt cach chéc
chén.
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Téng Cang ty Phat trién D6 thj Kinh Béc- CTCP B08a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghl nhin doanh thu(tiép theo)
Doanh thu cho thué nha xuwdng

Doanh thu tir tidn cho thué nha xwdng theo hep ddng thué hoat ddng duere hach toan vao
b4o cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng thec phuong phap dudmg thdng trong suébt
theri gian cho thué.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu dich vy cung cég dwgc ghi nhan khi dich vy dugc cung clp cho khéch hang va
dugc xac dinh 1a gia trj thudn sau khi trir céc khodn chiét khéu, thué gia trj gia téng va céc
khodn gidm gia.

Thu nhép tir hoat dfng kinh doanh chimg khodn, chuyén nhuong vén

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chirng khodn va chuydn nhuweng vén dwoc xac dinh 12
phan chénh léch gitra gi& ban va gid v8n chirng khodn. Thu nhap nay dwgc ghi nhén vao
ngay phét sinh glao dich, tirc 1a khi hgp ddng chuyén nhwong dugc thirc hign.

Tién 18i

Doanh thu dwegc ghi nhén khi tidn 1&i phét sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén lgi trec ma
tai s&n dem lai) trir khi khd néing thu hdi tidn I&i khdng chéc chén.

Cé tire

Doanh thu dwee ghi nhan khi quyén dwoe nhén khodn thanh toén b tire clia Cong ty duec
xéac lép.

Glé v8n dét va co s& hp thng cho thué

Gia vén dét va co s& ha tAng cho thué bao gdm toan b céc chi phl phét sinh tryc tiép cho
c4c hoat dong phat trién a4t hoic cac chi phl cé thd phan bé trén co s& hop ly cho céc hoat
a4ng nay bao gbm:

» Toan bd cac chi phl vé ¢4t va phét trién d4t;
» Toan b cac chi phi x4y ding va lién quan dén xay dyng;

» Céc chi phl bét budc va chi phi chung khac ghét sinh trong qué trinh hinh thanh bét
a6ng san lién quan dén cac hoat ddng phat trién a4t va cd s& ha tdng hién tai va trong
twong lai clia dy &n nhir co & ha tang k§ thuat chung, quy d4t bét budc danh cho céc
muc dich cdng cng.

Thué

Thué thu nhép hién hénh

Tai sdn thué thu nhap va thué phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc duge xac dinh
bang s tidn dy kibn dwge thu hdi tir hodic phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mire
thué suét va céc luét thud co hidu Ivc ddn ngay két thic nién a0 ké toan.

Thué thu nh&p hién hanh dwgc ghi nhan vao két qué hoat ddng kinh doanh riéngngoai trir
trwdng hep thué thu nhap phét sinh lién quan 6én mdt khodn myc dugc ghi thng vao vén

chll 8& h(ru, trong trudmg hop ndy, thud thu nhap hién hanh cling duere ghi nhén triee tiép
vao vén chil s& hlru.
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Téng Céng ty Phét trién Db thj Kinh Bic- CTCP B08a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG (tiép theo)
véo ngay va cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2018

3.
3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué(tiép theo)
Thué thu nhép hign hénh (tiép theo)

Cong ty chl dwgc bl trir cac tai sdn thud thu nh@p hién hanh va thué thu nhép hién hanh
phdi ndp khi Cong ty c6 quydn hgp phap dugc bl trir gitva tal sén thué thu nhap hién hanh
véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phéi ndp va tal sdn thud thu nhép hién hanh trén co s& thuén.

Thué thu nh@p hoén lgi

Thué thu nhap hodn lai dwee xéc dinh cho céc khodn chénh léch tam thivi tai ngay két thic
ky ké todn gitra co s& tinh thué thu nhép clia cac tal san va ng phai tra va gla tri ghi s cla
chlng cho muyc dich lap bdo céo tai chinh riéng.

Thué thu nhép hodn lai phai trd dwge ghl nhan cho tit cd cac khodn chénh léch tam thei
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hodn lai phdi frd phét sinh tr ghi nhan ban d4u cla mot tai san hay no
phdi trd tir mdt giao dich ma giao dich ndy khéng c6 &nh huwdng dén Iyi nhuén ké todn
va Il nhuan tinh thué thu nhép (hodc I8 tinh thud) tai théri didm phat sinh giao dich;

» Céc chénh lach tam thei chju thué gén lidn v&i céc khodn du tw vao cOng ty con, chi
nhénh, cdng ty lién két va céc khodn vén gép 1lén doanh khi ¢6 khd néng kiém sodt theri
gian hoan nhép khodn chénh [énh tam thévi va chéc chén khodn chénh léch tam thei s
khéng dugc hoan nhép trong turong lai c6 thd dir doén.

Tal sén thué thu nhép hodn lal cAn dwec ghi nhan cho tAt cd cac chénh léch tam thei dugc
khdu trir, gi4 tri dwere khéu trir chuydn sang cac néim sau clia cac khodn 18 tinh thud va céc
khodn wru dai thué chuwra str dung, khi chéc chéin trong trrong lai 58 cd Igi nhuan tinh thué gé
s’ dung nhirng chénh léch tam thévi dugre khdu trir, cac khodn I8 tinh thué va cac wu aal
thué chura sir dung nay, ngoai trir:

» Tai sén thud hoén lai phét sinh tir ghi nhan ban d4u cilla mot tai sén hodic ng phai tra tir
mét giao dich méa giao dich nay khdng ¢é &nh hwéng dén lgi nhudn ké todn va lgi
nhugn tinh thué thu nhép (hodc 18 tinh thud) tal thai didm phét sinh glao dich;

» D& vai cac chénh lach tam thei dwgc khéu trir phét sinh tir cac khodn dAu tw vao céc
cbng ty con, chi nhanh, cbng ty lién két va céc khodn vbn gép lién doanh, tal sdn thué
thu nhép hoéin lai dwge ghi nhan khi chéc chén 13 chénh Iénh tam theri s& dugc hoan
nhép trong twong lai c6 thé dy dodn dugc va cb Igi nhuin chiu thud dé s dung dugc
khodn chénh l&ch tam thi d4.

Gla tri ghl sb clia 13l sdn thué thu nhap doanh nghiép hoéin lai phdi dwrge xem xét lai vao
ngay két thiic ky ké toan va phai gidm gia trj ghi 88 cla tai san thué thu nhap hofn lai dén
mtrc bdo ddm chéc chén ¢6 dl lei nhuén tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hoc toan
bd tai sdn thué thu nhap hoZn lai dwec sir dyng. Cac tai sdn thué thu nhap hoén lai chira
dwoc ghi nhén trdc a8y drgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwgc ghi nhén
khi chéc chéin ¢ a0 Igi nhudn tinh thué trong twong lai 38 c6 thé siv dung céc tai san thué
thu nh&p hodn lgi chwa ghi nhan nay.

Tai sdn thué thu nhép ho#n lal va thué thu nhap hodn lai phai tra dwee xac djnh theo thué

suét dv tinh s& dp dung cho nam tai chinh khi tai sén dwgc thu hdi hay ng phai trd dugc

Lhéanh todn, dira trén cac mare thud suét va ludt thué cé hiéu Iy vao ngay két thac nién o
toan.

Thué thu nhap hoan lal dwee ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoal trir

trwdrng hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mot khodn myc dwgc ghi thdng vao vén

sgﬁ sé& htru, trong trrdrg hep nay, thué thu nhp ho&n lai cling duwge ghi nhan trrc tidp vao
n chii s& hiru.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh B4c- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
v&o ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thud (tidp theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Cong ty chi duwoe bl trir céc tai sén thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd khi
Cdng ty c6 quydn hop phap duwgre bl trir gitka tai sén thud thu nh4p hidn hanh véi thué thu nhép
hién hanh phdi ndp va céc tai sdn thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhap hoéin lai phai tré nay
li8n quan tdi thué thu nhap doanh nghidp duee quén 1y bdi cling mdt co quan thué:

»  abi v&ri cling mot don vi chiju thué; hodic

» Cbéng ty dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai s@n thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn ho#ic thu hdi tai san ddng thdi véi viee thanh toan ne phdi
trd trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu ciia thud thu nhap hodn lai phéi trd
hoéc tal san thué thu nhap hodn lai dwgc thanh toan hodic thu héi.

Théng tin b{ phiin

Mt bd phén 12 mot hep phan 6 thé xac dinh riéng biét dwee clia Cong ty tham gia vao
viéc cung clp céc sén phdm hodic dich vy I16n quan (bd phan chia theo hoat ddng kinh
doanh), ho#c cung clp sdn phdm hodc dich vy trong mét moi treéng kinh té cy thd (bo
phén chia theo viing dja Iy), m&l b phé&n ndy chiu rli ro va thu duwge loi ich khée biét vai
céc by phén khac.

Hoat ddng kinh doanh bét dong sén trong 1&nh thd Viét Nam |2 hoat d6ng chl yéu tao ra
doanh thu va lgi nhuén cho C8ng ty, trong khi céc khodn kinh doanh khac chiém ty trong
nhd trong tdng doanh thu clia Céng ty. Do vay, Ban Téng Giam dbc clia Céng ty gl dinh
réng Cong ty hoat ddng trong mét bd phan kinh doanh duy nhét 1a kinh doanh bét dfng san
va mét bd phén chia theo ving dja Iy trong yéu I3 Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN

Don vj tinh: ddng Vit Nam
Ngdy 31 thang 12 Ngay 31 thdng 12

ném 2018 ndm 2017
Tién mat 10.583.165.613 7.244.852.857
Ti&n glri ngan hang 105.332.163.316  179.786.280.874
Céc khodn twong duwong tién - 12.466.567.408
TONG CONG 115.91§.328.92_9_ ] 1998.487.701.139

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Don vj tinh: dbng Vigt Nam

Ngay 31 thdng 12 ném 2018 Ngéay 31 théng 12 ném 2017 )
Giagbc  Giatihoply Duphéng Giegdc Giétrihoply Dyphéng
Chirng khodén
kinh doanh:
C& phibu () 7.490.461.369 955.261.620 (6.535.190.748) 7.490.481.3690 1.007.867.020 (6.482.764.349)

TONG CONG  _7.490.451.360 955.261.620 (8.535.199.740) 7.490.461.360 1.007.697.020 (6.482.764.349)

(*) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2018, Céng ty ndm gilr 312.177 cd phibu clia Cong ty C&
phan Bau tw va Cong nghiép Tan Tao.
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Téng Céng ty Phét trién B8 thj Kinh Béc- CTCP B08a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép thec)

vao ngay va cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2018

6. PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'N BAN

6.1 Phél thu khéich hang
Don vj tinh: ddng Viét Nam
Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12

n&m 2018 ndm 2017
Phai thu kh&ch hang ngén han 1.071.566.210.692 566.602.921.844
TONG CQNG 1.071.666.210.602 566.602.921.844
Phéi thu khach hang dai han - - 26.434.546.048
TONG CONG - 26.434.546.048

6.2 Tra trwére cho ngwdi biéin
Don vj tinh: 88ng Vigt Nam
Ngdy 31 théng 12 Ngdy 31 théng 12

ném 2018 ném 2017

Ngén han
Cong ty cd phﬁn Tw vin va DAu t Kinh Bic 592.321.508.804 502.889.784.794
Cong ty cd phﬁn Djch vy Kinh Béc 326.971.824.604 152.357.348.664
Tra trréckhéc 10.668.160.864 90.823.677.656
TONG CONG 920.861.584.362 665.070.811.114

6.3 Dy phdng céc khodn phii thu
Chi tiét dy phdng céc khodn phai thu khé ddi nhu sau:
Don Vi tinh: ddng Vigt Nam

N&m nay Nim trinde
Sé dv ¢4u ndm 7.333.980.650 7.335.037.650
Hoan nhép trong ném - (1.057.000)
86 du cudi ndm 7.333.980.650 7.333.880.650
Trong d6:
Dy phéng phéi thu ngén han khéch hang
kh6 dbi . 6.833.980.650 6.833.980.650
Dy phdng phéi thu vé cho vay kh6 9ol 500.000.000 500.000.000
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Téng Céng ty Phat tridn D& thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

v30 ngdy va cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 théang 12 ndm 2018

7.

PHAI THU KHAC VE CHO VAY

Ngén han
Phdl thu tir céc bén lién quan(Thuyét minh sb
27)

Phdl thu céc codng ty khac

TONG CONG
Dai han
Phai thu tir cac bén lién quan (Thuyét minh sé

27)

Cong ty C8 phan Djch vy Kinh Béc

Ban quan ly di &n xay dyng thanh phd Béc
Ninh (UBND thanh phé B&c Ninh)

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THUKHAC

B09a-DN

Bon vj tinh: ddng Viet Nam

Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12
ném 2018 ném 2017
1.800.000.000 -
49.686.943.534 0.224.422.198
51.486.943.534 9.224.422.198

1.801.132.633.533

700.000.000

1.001.832.633.533

1.955.612.038.078
16.200.000.000

700.000.000
1.972.512.038.078

Don vj tinh: d8ng Viet Nam

Ngdy 31 thdng 12 nim 2018 Ngay 31 thdng 12 nim 2017
Dy Dy phong
Gléii phong Gia tr]

Ngén han

Chuyén nhweng cd phin 526.350.780.000 - 532.130.780.000 -

‘Tré truwéec PVcombank 216.840.284.000 - 211.840.284.000 -

Phai thu Oy ban Nhan dan

tinh Bc Ninh 19.440.000.000 - 19.440.000.000 -

Phai thu tidn 84t coc 12.851.128.404 - 12.851.128.404 -

Phéi thu tir cac bén lién

quan (Thqyét minh s6 27) 3.953.017.848 - 44.422.361.509 -

Phéi thu Uy ban Nhan dan

X& Van Duong 3.327.780.000 - 3.327.780.000 -

L&i trd cham 2.513.402.741 33.307.033.547

Phéi thu khéc 22.253.439.431 - 16.853.672.963 -
TONG CONG 806.529.832.424 - 874.173.040.423 -
Dai han

Phéi thu tir cac bén lién

quan (Thuyét minh sé 27) 722.428.182.751 - 543.804.113.042 -

Phai thu khac 1.204.429.733.305 - 670.963.647.915 -
TONG CONG 2.016.857.916.056 - 1.214.767.761.857 -
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh B4c- CTCP B08a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
v&0 ngay va cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2018

9, HANG TON KHO
Don vj tinh: ddng Vigt Nam
Ngay 31 thédng 12 néim 2018 Ngay 31 thdng 12 nim 2017

Gidtri Dwphong Gla trj D phong
Dy &n Khu B0 thj Phic Ninh  859.600.850.430 - 810.973.261.789 -
Dy &n Khu cdng nghiép Nam
Son - Hap LTnh 359.201.707.741 - 289.689.535.257 -
Dy 4n Khu cong nghiép Qué
V& Hién Hiru 57.860.916.072 - .48.533.883.603 -
Dy én Khu c6ng nghiép Qué
VvV Mé& Ring 120.435.014.799 - 287.319.068.733 -
Céac dir 4n khac 13.147.207.278 - 13.147.207.278 -
TONG CONG 1.410.245.696.320 - 1.449,662.956.660 .
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Téng Coéng ty Phat trién D& thi Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

10. TAI SAN CO B|NH HOU HiNH

B09a-DN

Dom vj tinh: ddng Viét Nam

Nha cira, vét kién
triic(bao gobm chi phi
phét trién d4t va co Mdy méc  Phuong tién Thidt bj
s& ha ting) thiét bj vén tai véin phong Khéc Téng cfng
Nguyén gla:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 141.676.130.165 5.436.752.307 32.371.970.893 6.353.151.192 788.381.818 186.626.386.375
Mua mdi trong n&m 267.300.000 99.090.909 3.774.000.000 4.159.090.909 - 8.299.481.818
DPAu twr xay dyng co bdn hoan
thanh 45.351.941.583 - - - - 45.351.941.583
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 187.295.371.748 5.535.843.216 36.145.970.893 10.512.242.101 788.381.818 240.277.800.776
Trong d6:
Dé khéu hao hét 10.813.102.952 2.548.434.078 6.985.320.004 3.375.462.514 788.381.818 24.510.710.366
Glé trj hao mon Iy ké:
Vao ngay 31 thang 12 n&m 2017 75.432.078.013 4.495531.114 15.674.447.772 5.229.002.812 788.381.818 101.619.441.529
Khiu hao trong ndm 12.111.070.350 499.250.654 3.360.472.166 1.030.637.517 - 17.001.430.687
Vao ngay 31 thang 12 ném 2018 87.543.148.363 4.994.781.768 19.034.919.938 6.250.640.3290  788.381.818 118.620.872.216
Gia trj con I3l:
Vao ngay 31 théng 12 néim 2017 66.244.052.152  941.221.193 16.697.523.121 1.124.148.380 - 85.006.044.846
V0 ngay 31 thang 12 nim 2018 00.752.223.385  541.061.448 17.111.050.855 4.252.601.772 - 121.856.937.560
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh B4c- CTCP B0a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2018

1.

12.

13.

BAT DONG SAN PAU TU
Don vj tinh:d8ng Vigt Nam
Nha xudng (bao gbm chi phl phét trién d4t va co
s& ha ting)
Ngu én glé:
S0 dau n&m 68.431.657.532
Téing trong ném 17.001.842.746
86 cudi ndm 85.523.500.278
Gl4 tr] hao mén ity ké:
S48 diu ném 7.025.316.822
Khéu hao trong ném 7.521.110.364
84 cudi ndm 14.546.427.186
Gl4 tr] con Igl;
S6 d4u nam 61.406.340.710
$é cudi nam 70.977.073.002

BAt dong san dAu tw 1A cdc nha xwdng 16 L4, 5, 8,9va N7 tai khu cdng nghiép Qué V5 dugc
Cong ty sir dung cho muyc dich cho thud hoat d9ng va 1a tal sén thé chdp cho khodn vay dai
han tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viet Nam - Chi nhénh Qué V6 nhw dwgc trinh bay
tai Thuyét minh sb 19.1 .

Tai n%ay 31 thang 12 n&m 2018, Cong ty chwa xac djnh lal gid trj hop Iy clia céc bét dong

sén dau trr ndy do chura c6 thj tnedrng sén ¢ cho cac tai sdn nay.
XAY DING CO BAN DO DANG
Don vj tinh: ddng Vigt Nam
Ngéy 31 théng12 Ngay 31 théng 12
n&m 2018 ndm 2017
Khu ngoai giao doan Ha N&i 1.356.116.818 1.355.116.818
Khu ¢dng nghlép Qué V& hién hiru 4.616.537.647 4.516.537.647
Nha méy Nhiét dién Béc Glang 3.116.503.893 3.116.503.893
D an khac _ 3.240.876.365 8.353.232.727
TONG CONG 12.229.034.723  17.341.391.085
CHI PHI PI1 VAY BUQC VON HOA

Trong n&m, Cong ty 8 vdn hoa chi phl &i vay vdi gid trj 19,63ty ddng Viat Nam. Cac khodn
chi phi di vay ndy lién quan dén khodn vay nhdm dlu tv xay ding phét trién Khu cong
nghiép Qué V3 m& rong, Khu cbng nghiép Nam Son — Hap LTnh va Khu d6 thj Phic Ninh.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

va0 ngdy va cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2018

14.

141

CAC KHOAN PAU TUTAI CHINH DAI HAN

B09a-DN

Bon vj tinh: d8ng Viét Nam

Tf;‘;{:’ Ngdy 31 théng 12 Ngdy 31 théng 12
néim 2018 nam 2017
Pdu tw vao cong ty con 14.1 2.850.806.314.000 2.858.566.314.000
PAu tw vao cac cong ty lién két 14.2 723.655.091.074  723.655.091.074
PAu tw dai han khéc 14.3 448.500.200.000 448.500.200.000
Dy phang d4u tw tai chinh dai han (373.656.450.887)  (374.995.182.700)
TONG CONG 3.658.305.154.187 3.655.726.412.374
DAu tw vaocdng ty con
__Ngéy 31 théng 12 nim 2018 Ngay31 théng 12 nim 2017
TV I8 TV 18
bidu Sbcd Gidtjghisé  bibu Sé cé Glé trj ghi 88
quyét phibu  (Sdng Viet Nam)  quydt phidu  (dng Viét Nam)
Cong ty TNKH Mot
thanh vién Phét trién
D6 th] Tréng Cét 100% - 1.500.000.000.000 100% - 1.500.000.000.000
Céng ty CA phan Phét
tridn D& thi Sai Gon -
Tay Béc 74,3% 30.259.574 662.066.314.000 74,3% 30.2569.574 662.066.314.000
C8ng ty CA phn Khu
cdng nghiép Sal Gon -
Hai Phbr& 86,54% 3.600.000 468.000.000.000 B86,54%  3.600.000 488.000.000.000
Cang ty C4 phéin Khu
cdng nghlép Sél Gbn -
c Giang 80,8% 1.309.000 119.000.000.000 80.8% 1.309.000 119.000.000.000
Cong ty TNHH Mt
thanh vién sl tw NGD 100% - 105.300.000.000 100% 105.200.000.000
Coéng ty TNHH Mt
thanh vién Kinh doanh
véin phdng vé nhé
xuéng Kinh Bde 100% - 5.440.000.000 100% - 4,300.000.000
TONG CONG 2.859.806.314.000 2.858.566.314.000
Dy phdng glam gié . . . -
GIA TR| THUAN 2.859.806.314.000 2.858.566.314.000

Chi tiét thong tin v& céc cdng ty con tai ngay 31 thang 12 ném 2018dwec trinh bay tai Thuyét

minh sé 1.
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Téng Céng ty Phét trién D& thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

14.
14.2

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DA!I HAN (tidp theo)

Blu tw vaio céc cong ty 11én két

0

()

Ngay 31 thdng 12 ném 2018 Ngdy 31 thing 12 ndm 2017

Thuy8t Ty 18 vén Sécd G trj ghl s8 Sbcd Gl trf ghi 86
minh gop phidu  (dBng Vit Nam) phidu  (Sdng Vist Nam)
Congty G
phéin Cdng nghé
Vilin thong Sal
Gon (1) 21,48% 15.896.923 423.492.661.074 15.806.923  423.492.661.074
Congty C&
phin BAu tv Sal
Gon — Hud (1) 28,14% 9.849.000 210.627.000.000 ©.840.000 210.627.000.000
Cong ty Cb phéin
Déu tr Phét tridn
Ha tAng Khu
Céng nghé cao
Sai Gdn )] 27.44% 8.233.083 82.330.830.000 8.233.083 82.330.830.000
Cong ty G4 phén
Scanviwood (Iv) 34% 1.077.528 7.204.600.000 1.077.528 7.204.600.000

TONG CONG 723.655.091.074 723.655.091.074

Dy phdng glém
gla {355.948.049.024) (335.282.049.024)

GIATR|
THUAN 367.707.042.150 388.873.042.050

Céng ty C8 phan Cong nghé Vibn théng Séi Gon

Céng ty Cd phadn Cong nghé Vidn thdng Sal Gon dwgc thanh 1ap theo Gidy ching
nhén d4ng ky kinh doanh |14n diu s6 4103000992 do S& Ké hoach va Pau tur thanh
ph& H& Chl Minh cip ngay 14 thang 5 ném 2002 va Gidy chirng nhan d&ng ky kinh
doanh thay @8l 13n 13 ngay 11 thang 8 n&m 2014 v&i mirc vén didu 18 1A 740 tyddng
Viét Nam. Hoat ddng chinh theo Giay chirng nhén d&ng ky kinh doanh clia cong ty
ndy |a mua ban may vl tinh, thiét bj dién &, vat tr, thiét bj by chinh vidn thong; mua
bén, 14p dit thiét bj truydn diin, dAu ndi, thiét bj bdo v& phuc vy nghanh thodng tin; tw
vén ki thuat nghanh tin hoc; thiét ké 14p g4t hé théng may tinh; xay dwng khu cdng
nghiép, dan dung, giao théng, cAu dudng, thily Igi.

Cong ty nay cb try s& tai L6 46, cong vién Phdn mdm Quang Trung, phudng Tan
Chénh Higp, quén 12, thanh phéd H& Chl Minh, Viét Nam.

Cbng ty C8 phén Ddu tw Sai Gon — Hué

Cdng ty C4 phin DAu tw Sai Gdn — Hué dwgc thanh [4p theo Gidy chirng nhan déng ky
kinh doanh sé 3103000255 do S& K& hoach va BAu tw tinh Thira Thién — Hué cép nga
9 thang 10 nam 2007 va Gidy chirng nh&n d&ng ky kinh doanh 583300512389 thay ddi
I&n thr ba ngay 30 thdng 5 ndm 2016 v&l mirc vén didu 18 1a 350 ty ddng Viét Nam.
Hoat ddng chinh theo Gidy chirng nhan d3ng ky kinh doanh clia céng ty ndy Ia ddu tw,
x&y dwng va kinh doanh co sé& ha tAng trong va ngoai khu cng nghiép, khu dan cw -
do thj, khu t&i djnh cw, khu nhé & cobng nhén; xay dyng céng trinh cdng nghiép va dén
dung, giao thdng, cong trinh dién dén 35kV.

Céng ty nay cé try sé& tai s6 15, dwdng Nguyén Hu@, thanh phé Hué, Viét Nam.
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Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc- CTCP B08a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

14.
14.2

143

CAC KHOAN PAU TLr TAl CHINH DAI HAN (tiép theo)
Dlu tw vao céic cong ty 1ién két (tiép theo)
(ii)Céng ty CA phén Déu twr Phét trién ha tdng Khu Cong nghé cao Sai Gon

Cong ty C& phan DAu tw Phét trién ha tAng Khu Céng nghé cao Sai Gan dugc thanh
lap theo Gifly chirng nhén di#ng ky kinh doanh s 4103006017 do S& K& hoach va
Bgu tw thanh phé H& Chi Minh cdp ngay 31 thang 01 n&m 2007 va Gidy chirng nhan
ding ky kinh doanh sira d8i 1An thir nhét ngay 2 thang 7 nim 2009 v&i mirc von didu
1& 14 300 ty ddng Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan d&ng 'Ig kinh
doanh clia cbng ty nay Ia ddu twr xay dyng va kinh doanh céc cong trinh ha tAng k§
thuat, c&n ho dé ban va cho thué, vin phéng cho thué, trung tdm thuwrong mai dich vy;
thi céng xdy dung céc cong trinh cdng nghiép, cong cdng, dan dung, ciu dwdng,
thiy Ievi; kinh doanh vén tai hang héa, van chuyén hanh khach; tw van diu tur, quén ly
doanh nghiép, tr vén xay dyng; méi gidi thwong mai; dich vy k& khal hédi quan; kinh
doanh nha hang &n ubng, khach san, khu nghl du@ng, du lich.

Cong ty ndy co try s& tai 16 8-1, Toa nha Ree, s 364 dudng COng Hoa, phwirng 13,
quén Tan Binh, thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

{v) Céng ty C4 phén Scanviwood

Cong ty Cd phin Scanviwood dugc dang ky lai doanh ngh:gg d4 hoat ddng theo Gidy
chirng nhé@n dangclzi kinh doanh 8 411031000006 do S& K& hoach va Déu tw Thanh
ph& H& Chl Minh cdp ngay 10 thdng 6 nam 2015 v&i mirc vén didu 18 12 31,69 ty ddng
Viét Nam. Hoat ddng chinh theo Gidy chirng nh&n d#ng ky kinh doanh ciia cong ty nay
14 ché bién a8 g8 gia dung d8 xuét khéu.

Cong ty nay c6 try s& tai 84 566 dwdng An Dwong Vuwong, phwdng An Lac, quan Binh
Tén, thanh phé H3 Chi Minh, Viét Nam.

Plu tw g6p vén vao don v khéc

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam
Ngay 31 thédng 12 n&m 2018 Ngéy 31 thdng 12 ndim 2017

T’”%ﬁ Sbimng  Glé gbe va Gié tj so?u’g Sbirong  Gid gbc va Glé trj
Vi
(%)  cf phibu ghisb (%)  cbphibu gm;;

Cong ty C4 phin Khodng

Sdn 8al Gon - Quy Nhon 5§75 6.800.000 339.000.000.000 575 6.900.000 339.000.000.000
Cong ty C4 phin Du tw

Sai Gon - Pa Ning 19,5 3.800.000 30.000.000.000 19,5 3.800.000 36.000.000.000
Cang ty C4 phdin Truyén

Théng VTC - Saigontel 19,19 3.070.020 30.700.200.000 19,19 3.070.020 30.700.200.000
Cong ty C3 phén Khu céng

nghiép Sal Gdn - Binh

Phuéc

10,56 190.000  19.000.000.000 10,56 190.000  19.000.000.000

Céng ty C& phiin Khu cong

nghlép Sal Gon - Nhon Hi 10 100.000 10.000.000.000 10 100.000 10.000.000.000
Céng ty C& phin Du lich

Sal Gon - Ham Tén 1,63 70.000 7.000.000.000 1,63 70.000 7.000.000.000
CBng ty Cb phin Phu tw

Phét trién Nha méy Dién

Sal Gon - Binh Thuén 0,35 350.000 3.500.000.000 0,35 350.000 3.500.000.000
Céng ty C3 phin Khu céng

nghi&p Sai Gon - Long An 0,15 30.000 300.000.000 0,16 30.000 300.000.000
TONG CONG _448.500.200.000 448.500.200.000
Dir phdng gidm gia {17.708.401 .9) (39.713.143.676)
GIA TR] THUAN 430.791.798.037 408.787.056.324
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic- CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ném tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ném 2018

16.
16.1

15.2

16.

Phai nd

B0ga-DN

ThugJ thu nh&p doanh nghiép

Thué gia tri gia ting

Thué thu nh&p cé nhan

Céc loai thud khac
TONG CONG

26

PHAI TRA NGO BAN VA NGU'OM MUA TRA TIEN TRUOC
Phél trangwdl bén ngén han
Don vj tinh: ddng Viét Nem
Ngay 31 théng 12 ndm 2018 Ngdy 31 théng 12 niim 2017
S8 ¢6 khé niing 86 o6 khd niing
Gi§ trj tré no tré no
Phaéi trd cho ngudi ban
Cong ty Cb phin Blu tv
Trwdng Phét 5.494.106.040 5.494.106.040 2.661.011.300 2.661.011.300
Cong ty CP BAu tr TM Xay
dyng va dich vy Thién Pha 7.496.662.200 7.495.662200 1.443.126.300 1.443.126.300
Cong ty C phén Van tai
va xdy dyng Trung Tién 7.635.524.264 7.835.524.264 14.076.270.800 14.076.270.800
Cong ty TNHH Xay dyng
vé co dién HPN 2.501.118.000 2.501.118.000 347.579.500 347.579.500
Cong ty Cb phan BOSHA
Phét 13.5623.326.473 13.523.326.473
Cdng ty TNHH Trong
Cuwémg 5.602.832.511 5.892.832.511 2.925.733.791 2.925.733.791
- Phai tré dbi twong khéc 48.784.755.485 48.784.755.485 34.348.370.597 34.349.370.507
TONG CONG 91.128.324.973 91.128.324.973 55.803.082.288 55.803.082.288
Ngwird mua tré tidn treée ngén hgn
Don vj tinh: dbng Vit Nam
Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 thdng 12
ném 2017
Khéch hang @4t coc mua nha va quydn sir dyng
@4t khu d6 thj Phac Ninh 196.232.491.700 205.376.972.160
Khéch hang dit coc thué dét khu cong nghiép 22.849.773.432 -
Céc dbi trrgong khac 316.074.149  21.054.288.423
TONG CONG 219.398.330.281 226.431.260.573
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUrOC

Bon vj tinh: d8ng Vit Nam

Ngdy 31 thdng 12 Ngay 31 théng 12

127.820.266.241
69.093.714.306
237.404.555
343.202.642

ndm 2017

115.166.364.182

749.847.148
237.172.052
347.318.908

197.594.677.834 116.500.702.268




Téng Céng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay va cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

17.

18.

CHI PHI PHAI TRA

Ngén han

Chi phi phét trién co s& ha tang trich truédec ai

véi phdin doanh thu 83 dugrc ghi nhén

- Khu céng nghiép Qué V6 hién htu

- Khu c6ng nghiép Qué V6 mé rong
Chi phl 18| vay phéi tré

Chi phi phai tré ban lién quan (Thuyét minh s6 27)

Céc chi phi phai trd khac

TONG CONG
Dai han

Chi phi 1&i vay phai trd bén lién quan
Chi phi & vay phai tra (*)

TONG CONG

B09a-DN

Don vj tinh: d8ng Vigt Nam
Ngéy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12

hém 2018 ném 2017
95.305.303.0756 121.703.191.785
34.648.275.8256 49.287.726.726
60.747.027.250 72.415.465.058
37.659.054.739 35.831.245.379

3.059.532.326 32.852.601.526
100.410.100.440 4.110.280.564
236.523.990.580 194.537.319.254
5.758.673.012 -
805.567.717.259 777.902.785.752
811.326.380.271 777.902.785.752

(*) Chi yéu bao gdm lal trél phiéu phai tréd cho Ngan hang Thuwong mai C8 phan Dai
Chiing Viét Nam (*PVCombank").PVCombank da c6 phy iyc hop ddngdidu chinh thei
han trd ng gbc va I4i trél phiéu cho Cong ty, theo d6, cac khodn 1&i trai phidu nay s& ddo

han vao ném 2020 (Thuyét minh sb 19.2).

PHAI TRA KHAC

Ngén han
Nhén d&t coc
Bén li&n quan(Thuyét minh sé 27)

Khac

TONG CONG

Dal han
Heorp tac dAu v khu do thj Phie Ninh
Céc khodn a4t coc khéc

TONG CONG

27

Don vj tinh: ddng Vigt Nam

Ngay 31 thang 12  Ngay 31 théng 12
ndm 2018 ném 2017
444.102.553.400  325.790.716.834
858.000.000 -
26.160.316.556 -
471.129.869.956  325.790.716.834
55.500.000.000 55.500.000.000
7.525.083.268 6.450.580.036
63.025.083.268 61.850.580.036




Téng Céng ty Phét trién B8 thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay va cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

19. VAY

Vay ngén han
Vay dai han dén han trd
Vay céc bén li&n quan (Thuyét minh s 27)

TONG CONG

Vay dai han
Vay céc bén lién quan (Thuyét minh sé 27)
Vay ngén hang (Thuyét minh sb 19.1

Trél phidu phét hanh (Thuyét minh sb 19.2)

B09a-DN

Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Ngay 31 thdng 12  Ngay 31 théng 12

hém 2018 ném 2017
804.000.000.000 810.000.000.000
177.956.993.334 143.379.786.715
981.9566.993.334 953.379.788.715
5056.672.404.690 -
291.025.946.208 166.106.294.932
862.118.545.452 1.010.390.484.842

TONG CONG

19.1

Céc khodn vay ngén hang

1.658.816.896.350

1.175.496.779.774

Chi tiét cac khodn vay tir ngén hang dai han dworc trinh bay nhur sau:

Ngén hang

Ngan hang TMCP
Cong throng Vigt
Nam — Chi nhénh
Qué vo

Ngén hang TMCP
Cdng thuong Viét
Nam — Chi nhénh
Qué Vo

Ngén hang TMCP
Cong thuong Viét
Nam — Chi nhénh
Qué V6

Ngﬂn hang TMCP
Pau tr va Phét
tridn Vi&t Nam- Chi
nhénh Béc Ninh

TONG CONG

Lal
suét

10,5%/
néam

10,5%/
ném

10,5%/
N&m

10,6%/
ném

Ky han trd gbc Ngay 31 théng 12
va lal

Géc trd 6 thang

1 Ian, 13i vay tré
3 théng 1 1An ké
tir ngay 27 thang
2 ném 2017.

Géc tré 6 thang
1 1An, 15i vay trd
3 théng 1 1An
vao ngay 25.

Géc trd 6 thang
1 I&n, 181 vay tré
3 théng 1 véo
ngay 25.

Géc tré 6 théng
1 14n, I8 vay tré
3 thang 1 14n ké
tir ngaty
19/9/2018

ném 2018

129.763.706.335

103.895.611.873

37.239.627.200

20.127.100.800

291.025.946.208

28

Don vj tinh: ddng Vigt Nam

Tél sdn ddm béo

Toan bd tal sén hinh thanh tir chi phi ddu tw ma
Cong ty ¢4 dAu tw va s& diu tw trong twong lai
vao 100ha glai doan 1 KCN Nam Son - Hap
LTnh va céc quyén tal sdn phét sinh tir cdc hop
dbng kinh t& phét sinh tir cac giao dich nhdm
kinh danh CSHT, ¢4t va tal san gén llidn voi aét
clia 100ha giai doan 1 KCN Nam Son - Hap
LTnh

Toan bd tal sdn hinh thanh tir chl phi dAu v ma
Cong ty ¢4 ddu tw va s8 diu tv trong trong lal
vaio 83,8ha KCN Qué VB mé rdng va céc quydn
tal sdn phét sinh tir cac hgp ddng kinh té phat
sinh tlr céc giao dich nhém kinh doanh CSHT,
a4t va tal sdn gén lidn vé dét clia 83,8ha KCN
Qué V& mé rong.

Nha xudng 16 M, N, T khu ¢8ng nghiép Qué V8,
céc tal sdn khéc gén lidn vél aét hinh thanh
trong fweong lai tai 10 M, N, T va cdc quyen tai
sdn phét sinh tir cac hop ddng kinh t8 (hop
ddng cho thué/bén nha xwrdng ial 18 M, N, T).
Toan bd tai sén hinh thanh trong twrong lai bao
gdm quydn sl dyng a4t va tai sdn trén g4t cla
Khu @8 thi Phie Ninh- quy mb 22 ha.



Tong Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018

19.  VAY (tiép theo)

192  Trél phibu phét hanh
Chi tiét trai phiéu da phét hanh clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2018 nhw sau:

Tréi phiéu Logi tréi phiu

KBC Bond 004 Tral phiéu doanh nghiép phét
hanh cho PYCombank

KBC Bond2- 2017  Trai phiéu doanh nghiép
Chi phi phét hénh tréf phiéu

KBC Bond3- 2017  Tréi phiéu doanh nghiép
Chi phi phét hanh tréi phifu

KBC Bond4- 2017  Tréi phiéu doanh nghiép
Chi phi phét hanh tréi phibu

KBC Bond1- 2017  Trdi phiu doanh nghiép phét
hanh cho BIDV Bic Sai Gon
Chi phi phét hénh tréi phiu

KBC Bond 2018-  Tréi phiéu doanh nghiép

01 Chi phi phét hénh trél phiéu

KBC Bond 2018-  Tréi phibu doanh nghiép

02 Chi phi phét hanh tréi phiéu

TONG CONG

Trong &6:

Tréi phiu phéi thanh toén trong 12 thdng t6i

Tréi phiu phdi thanh todn dai han

Chi phl phét hénh tréi phiu

S6 rong  Ménh gid

fréf phibu
1.000.000

2.000.000
1.500.000

2.000.000

VND
100.000

100.000

100.000

100.000

380 1.000.000.000

2.000.000

4.000.000

100.000

100.000

12.500.380

Gist Lalsufit

VND  %Mndm
100.000.000.000  9,7%
200.000.000.000  10,5%
(193.939.393)
150.000.000.000  10,5%
(145.454.548)
200.000.000.000  10,5%
{1.000.000.000)
380.000.000.000 10,28%
(5.936.000.000)
200.000.000.000  10.5%
(3.806.060.607)
400.000.000.000  10,5%
(6.800.000.000)

1.612.118.545.452

750.000.000.000
(17.861.454.548)

Thoi han trbi
jou

31 thang 10
ném 2019

26 thang 01
nam 2019

16 thang 02
nam 2019

22 théng &
nam 2019

21 thang 11
ndim 2022

05 thang 5
n&m 2020

14 théng 5
ndam 2020

B09a-DN

Tai sdn d&m béo

Thé chép bding gia rj hang tdn kho clia Dy 4n
Diu tr x2y dyng Khu dé thj va Dich vy Trang Cat

C#& phiéu clia Cang ty con
C4 phiéu ciia Cong ty con

Cd phiéu clia Céng ty con

Quyén sir dung G4t va tai sin gn lidn voi it tai
Hing Vurong, Phudmg Hai Chau 1, Quan Hai
Chéu, TP P& Ning thudc s& hiru clia Cong ty

CP Dja bc Vidn Pong Viét Nam

Cd phiéu ciia Cong ty con va o phiéu ciia 6ng

Péng Thanh Tam
Cb phiéu ciia Cong ty con



Téng Cong ty Phat trién D3 thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngdy va cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

20.
201

VON CHU SO HrU

Tinh hinh ting gidm nguén vén chi s& hiru

B09a-DN

Don vj tinh: dbng Vit Nam

Vén c6 phén 0§ Quy diu tr phét Lo nhugn sau thué
gop Théng du vén C8 phibu quy trién chwa phan phéi Téng cong

Nimtrrde
Vao ngay 31 théng
12 n&m 2016 4.757.111.670.000 988.533.430.000 (364.466.650.000) 2.223.693.823 948.385931.572 6.331.788.075.305
- Loinhuan

thuén trong

nam N - - - - 568.179.416.823 568.179.416.823
Vao ngay 31 thang
12 nadm 2017 4.757.111.670.000 988.533.430.000 (364.466.650.000) 2.223.693.823 1.516.565.348.395 6.899.967.492.218
Némnay
Vao ngay 31 théng
12 n&m 2017 4.757.111.670.000 988.533.430.000 (364.466.650.000) 2.223.693.823 1.516.565.348.395 6.800.967.492.218
- Leginhuan

thuln trong

nam - - - - 544.418.483.954 544.418.483.954
Vo ngay 31 thang
12 n&m 2018 4.757.111.670.000 988.533.430.000 (364.466.650.000) 2.223.693.823 2.060.983.832.340 7.444.385.976.172

30



Téng COng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngdy va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

B09a-DN

20. VON CHU SC& HO (tiép theo)
20.2 Chl tiét vén ddu tw ciia chi s& hiru

Ngay 31 théng 12 ndm 2018

céb

phibu
Tongsd  C8 phibu thuwdong wu dai

vén lia
c&ﬂg:: °

Thin
c% hin
06 phidu quy

4.757.111.670.000 4.757.111.670.000

988.533.430.000 988.533.430.000
{364.466.850.000) (384.486.650.000)

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam
Ngéy 31 théng 12 nim 2017

ch
Téngsd  CB phidu thuong m

- 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000 -

988.533.430.000 988.533.430.000 -
- (364.466.650.000) (364.466.850.000) -

TONG
CONG

5.381.170.450.000 5.381.178.450.000

= 5.381.176.450.000 5.381.178.450.000 -

Vén dé gép
84 dhu nam
Téng vén trong n&m
Gidm vén trong ném

Sé cubi ndm

204 Cb phiéu phd théng

Céc glao djch v vén vé&l cée chil & hiru va phan phél cb tire, lgf nhugn

Don vj tinh: d8ng Vit Nam
N&m nay Nam trude

4.757.111.670.000 4.757.111.670.000

4.757.111.670.000 4.767.111.670.000

Ngay 31 théng 12 nédm 2018

Ngay 31 thang 12 ndm 2017

S6 hvong

846 lwgng cb phidu
diing ky phéat hanh

$4 lwgng cd phibu
aé bén ra céng
ching
C4 phiéu phd théng
Cd phidu wu aal

C4 phibu quy
C4 phidu phd théng
C4 phidu wu a8

C4 phléu dang lru
hanh
C& phiéu phd théng
C8 phiéu wu aai

475.711.167

476.711.167
4756.711.167

5.950.978
5.850.978

469.760.189
460.760.189

Ménh

Nam/cd phiéu).

Gid trf theo ménh
gié (VNB)

4.757.111.670.000

4.767.111.670.000
4.757.111.670.000

59.509.780.000
50.509.780.000

4.697.601.890.000
4.697.601.890.000
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Gié trf theo ménh

S6 omg gié (VND)

47%.711.167 4.757.111.670.000

476.711.167 4.757.111.870.000
475.711.167 4.757.111.670.000

5.950.978 59.509.780.000
5.950.978 59.509.780.000

469.760.189 4.697.601.890.000
460.760.189 4.607.601.890.000

ia 06 phidu dang Iwu hanh: 10.000 ddng Viét Nam/cd phiéu (2016: 10.000 dbng Viet



Téng Cong ty Phét trién DA thj Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay va cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 n&m 2018

21.
211

21.2

DOANH THU
Doanh thubén hang va cung cp djch vy

Téng doanh thu
Doanh thu cho thué a4t va chuydn nhweng
bt d6ng sén
Doanh thu ban nha xwéng
Doanh thu cho thué kho, nha xwéng va vén
phdng
Doanh thu cung cdp nuwéc sach, dién, phi
dich wy, x& ly nwéc thai

Céc khoan glam trir doanh thu
Hang ban tra lai

Doanh thu thudn

Trong do6:
Doanh thu vdi cac bén khéc
Doanh thu v&i cde bén lfén quan

Doanh thu hogt ddng tal chinh

L&i tir chuydn nhugng cac khodn du twr tai
chinh

Tidn 14i tir céc khodin phai thu clia hop dbng
cho thué @4t va nha xudng

L&l ttr céc khodn phai thu clia hgp ddng chuyén
nhuwong cd phdn

L&i tién glri ngan hang

Lai cho vay

L&i chénh l&ch ty gia hdi dodl chura thire hién

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gl4& vbn aét cho thué a4t va chuydn nhuong bét
abng sdn

Gld vén ban nha xwéng

Gié vén kho, nha xwéng va viin phdng cho thué

Gl4 vén dich vy a4 cung cép
TONG CONG

32
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Don vj tinh: ddng Vigt Nam

N&m nay Ném trude
1.349.160.029.553 429.727.330.058
1.069.203.176.403 320.948.715.502

178.832.038.000 -
15.487.398.951 13.704.528.728
85.637.416.198 86.074.085.828
1.349.160.029.5563 429.727.330.058

1.349.160.029.553

429.727.330.058

Don vi tinh: d8ng Vigt Nam

N&m nay Né&m trute

- 354.868.000.000
13.055.192.456 18.172.171.359
42.522.515.002 42.688.325.414
981.641.608 952.383.636
194,384.595.014 194.412.664.017
250.953.944.080 611.093.544.426

Bon vj tinh: ddng Viét Nem

N&m nay

317.857.960.827
77.595.021.709
7.521.110.364
38.226.154.582

441.200.247.482

Ném trute

90.851.005.628

7.026.316.822
33.645.950.114

131.522.272.564




Téng Coéng ty Phét trién D6 thi Kinh Béc- CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2018

23.

24,

25.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 18i vay va phi bdo I&nh trai phiéu
Hoan nhap gidm gia céc khodn dau tw

Chi phi tai chinh khéc
TONG CONG

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Thu nh§p khic
L&i thanh ly tai sén
Khac

Chli phi khéc
Khac

TONG CONG

B09a-DN

Don vj tinh: ddng Viét Nam

N&m nay

205.096.743.650
(1.286.306.413)
14.854.743.567

218.665.180.804

Ném truée

126.307.447.149
(26.796.879.890)
738.222.301

100.248.789.650

Bon vj tinh: ddng Vit Nam

Ném nay Né&m trrée
1.440.043.026 630.266.600

- 418.982.667

1.440.043.026 211.283.933
26.666.350.841 2.993.758.900
26.666.350.841 2.993.758.900
(25.226.307.815) (2.363.492.300)

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHI BAN HANG

Céc khodn chi phl quén ly doanh nghiép phét sinh
trong ky

Chi phi kh&u hao tai sén ¢é dinh

Chi phi nh&n vién quén Iy

Chi phi dich vy mua ngoai

Khéc

TONG CONG

Céc khodn chi phi bén hang phét sinh trong ky
Phi t vin phap ly, moi gidi va xtc tién ban hang
Chi phi nhé&n vién ban hang
Chi phi khéc

TONG CONG

33

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

N&m nay N&m trude
5.151.877.260 3.903.053.668
37.573.875.873 32.132.759.048
30.139.543.852 39.607.901.435
14.304.233.085 7.627.5563.741
87.169.530.070 83.271.267.892
125.413.599.774 7.694.886.865
2.122.288.000 1.963.650.756
7.915.220.992 -
135.451.108.766 5.658.537.621




Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

26.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thud suét thud thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") p dung cho Cong ty 13 20% loi
nhuan chju thué trir treéng hop sau:

Déi véri hoat dong cho thué d4t khu Cong nghiép Qué V3 hién htru, Cong ty cé nghta vy nép
thué TNDN véri murc thué suét blng 10% trong 15 ném ké tir khi bét d3u di vao hoat déng
san xuét kinh doanh va b&ing 20% cho céc nam tiép theo. Céng ty dwege mi&n thué TNDN
trong bdn ndm tir 2005 dén 2008 va dwgc gidm 50% sb thué phai ndp trong chin nim tiép
theo dén nam 2017. Thué sudt cho n&mtai chinhkét thic ngay 31 thdng 12 ndm 201813
20%.

Déi véi hoat d9ng cho thué a4t khu Cong nghigp Qué V8 mé rong, Cong ty cé nghta vy ndp
thué TNDN v&l mire thud suét béng 10% trong 15 nam ké tir khi bat dau di vao hoat ddng
san xuét kinh doanh va béing 20% cho céc nam tiép theo. Cong ty dugc midn thué TNDN
trong ba n&m tir 2008 dén 2010 va duge gidm 50% sb thud phai ndp trong bly nam tiép
theo tir 2011 Gén 2017. Thué suét cho ném tai chinhkét thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2018 la
20%.

Ddi v&i hoat ddng cho thué nha xudng khu codbng nghiép, Con ¢6 nghla vy ndp
thubTNDN vé&i mirc thué suét béng 15% trong 12 n&m k& tir khi bét G4u di vao hoat ddng
sdn xuét kinh doanh va bling 20% cho cdc ném tiép theo. Cong ty dwgc mi&n thué TNDN
trong ba nam tir 2005 dén 2007 va dugc gidm 50% sd thué phai ndp trong bdy nam tiép
theo tir 2008 dén 2014. Thué suét cho cho nim tai chinhkét thic ngay 31 thang 12 ném
2018 la 20%.

Céc béo cdo thud clia Céng ty s& chiju sir kidm tra clia cor quan thué. Do viéc ap dung luat
v cdc quy dinh vd thué d0i voi céc loai nghidp vy khac nhau c6 thé dugc gidi thich theo
nhidu céch khac nhau, 86 thué dwgc trinh bay trén bdo cdo tal chinh c6 thd s& bj thay déi
theo quyét dinh cudi cling ciia co quan thué.

Chl phi thué TNDN
Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Ném nay Ném trute
Chi phi thué TNDN hién hanh 148.816.356.741  145.785.157.886
Thu nhép thué TNDN hoén Igi (832.240.999) (208.060.252)
TONG CONG 147.983.114.742  145.577.097.634
Thué TNDNhI§n hanh

Thué TNDN hign hanh phéi tré dwgc xéc dinh dya trén thu nhap chiu thué cla namhién tai.
Thu nhép chiju thud khac véi thu nhép dwoc béo céo trong bdo céo két qua hoat ddng kinh
doanh riéngvl thu nhap chiju thué khdng bac gdm céc khodn myc thu nhép chju thué hay chi
phl dwge khéu trir cho myc dich tinh thué trong cac ndm khéc va cling khdng bao gdm cac
khodn muyc khong phéi chju thud hay khéng dwee khiu trir cho muc dich tinh thué. Thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh phai trd clia Cong ty duwge tinh theo thué suét ¢3 ban
hanh 4én ngay két thic nidn doké toan.
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Téng Cong ty Phat trién B8 thj Kinh B&c- CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo) _
véio ngay va cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2018

26.
28.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Duwéi day la @i chibu lgi nhu@n thudn trwée thué va thu nhép chiu thud.

Tdng Igd nhugn ké toén trirdre thub

Pidu chinh cho céc khodn:
Bidu chinh téng
Chi phi khéng duoc khéu trir
Thu nhép chiju thud cho hoat ddng cho thué a4t
tir cac nam trwedre phai chju thué ky nay
Bibu chinh gidm
Khéc

Led nhudn dldu chinh trwée thué chwa cén trir
I3 nimtrwde
Trong d6:
Loi nhudn trute thud cide ndm hidn hanh
L4 trrie thud clia nm hién hénh (chi nhénh
H8 Chi Minh)
Thu nhép chju thué cho hoat ddng cho thud d4t
tir céc n&m tnede phdi chiu thud ndm nay

Thu nhp chju thué wée tinh ném hign hanh

Thué TNDN phai trd wéce tinh ném hign hanh
Diéu chinh thué TNDN phai ndp cac nam truéc
Thué TNDN phéi tré déu n&m

Thué TNDN a3 ndp trong nam
Thué TNDN phai tra cuél ndm

35
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Don vj tinh: @dng Vigt Nam

Nam nay Ném trnréc
692.401.598.696 713.756.514.457
58.462.126.483 14.119.600.120
4.161.204.998 4.161.204.996
11.017.480.243 -
744.007.460.832 732.037.328.573
739.918.673.711 727.885.488.170
(69.317.775) (9.364.593)
~ 4.161.204.996 4.161.204.896
744.076.778.707 732.046.693.166
148.815.356.741 145.785.157.886
13.979.942.077 -
116.166.364.182 84.503.484.676
(150.041.395.759) (115.122.278.380)
127.920.266.241 115.166.364.182




Téng Céng ty Phét trién Do thj Kinh Béc- CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018

26.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhip hoin Igl

Cong ty da ghi nhan mot b khodn tai sén thué thu nhép hodn lal va thué thu nhap doanh
nghiép ho&n lai phai trd v&i céc bién ddng trong ky bdo céo va namtrude nhy sau:

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

Béo céo két qué hoat ddng kinh
Bdéng cén dbi ké toén riéng doanh riéng
Ngéy 31 thang Ngay 31 thang 12
12 n&m 2018 ném 2017 Nimnay  Né&m trde
Thud thu nh§p hodin
lal phél tré

Thué thu nhép hoéin
lai phat sinh lién
quan dén viéc phéan
bd thué TNDN theo
the gian dbi voi Khu
cdng nghiép Qué V&
mé rong 37.208.230.319  38.130.471.318  832.240.000  208.060.252

37.288.230.319 38.130.471.318

Thu nhép thué thu
nhép ho#n lal tinh
vao két qua kinh

doanh riéng 832.240.999  208.060.252

Tal sin thué thu nhip hodn Igi chwa dwrge ghl nhin
L3 chuyén sang tir ndm trunére

Cong ty duwee phép chuyén cac khodn 15 tinh thué sang néim sau d& b trir véi lgi nhuén thu
dugc trong vong 5 ndm ké tlr sau n&m phét sinh khodn 18 d6. Tai ngay 31 thang 12 nam
2018, Cdng ty c6 cac khodn 15 Iy ké v&i tdng gia trj 14170.830.510 dbng Vigt Nam (ngay 31
thang 12 ném 2017: 101.512.735a8ng Viét Nam) c6 thd sir dyng d& bl trir v&i lgi nhuén
phét sinh trong trong twong lai.

Cong ty chura ghi nhén tai san thud thu nhap hon Iai cho phan I8 10y ké cdn lai néu trén do
khéng thé die tinh duwge chéc chin Igi nhuén chju thué trong trong lai tai thevi didm nay.
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Téng Cong ty Phét tridn D6 thj Kinh Béc- CTCP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {(tiép theo)
vao ngdy va cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&im 2018

27.

NGHIEP VY VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan 48 cd glao dich va/ho#c c6 khodn phai thu/phai tra trong
n&mvéi Céng ty:

STT Tén cdnggf Méi quan hg
1 Cong ty Cd phan khu céng nghiép Sal Gén - B4c Giang Cong ty con
2 Cong ty C4 phan khu ¢dng nghiép Sai Gén - Hal Phang Cong ty con
3  Cong ty TNHH Mt thanh vién Phét trién Do thj Trang Cat  Céng ty con
4 Cong ty C4 phin DAu tw va Phét tridn ha ting khu cfng

nghé cao Sal Gon Coéng ty lién két

5§ Coéng ty C4 phdn Coéng ngh# Viln thdng Sal Gan Coéng ty lién két

6 Céngty C4 phin PAu tr Sal Gan — Hu Cong ty lién két

7 Cong ty C3 phin Scanviwood Cong ty lién két

8 Cong ty C4 ph&n DAu tw Sa&i Gon - Da Ning Chung nha d4u tw

9 Ong Béng Thanh TAm Chu tich Hol 8dng quén tr
10 Ba Nguy8n Th] Thu Heong Téng Glam dbc

11 Ong Phan Anh Ding Phé T8ng Giém déc

Céc didu kign vé dibu khodn cda céic giao djch voi céc bén lién quan
Céng ty mua va bén hang cho céc bén lién quan trén co s& thda thuén theo hgp adng.

S4 dwr cac khodn phdi thu, phéi tré, cho vay tai thei didm ngay 31 thang 12 nam 2018 khéng
cin bdo d3m va s8 dugc thanh todn béng tién. Cho naim tal chinh két thic vao ngay 31 théng
12 n&m 2018, Céng ty chura trich 1&8p bét cir mdt khodn dy phong ng phéi thu kho ddl ndo lién
quan dén sb tidn cic bén lién quan cdn ng Cong ty. Viéc danh gid nay duoc thire hidn cho
mdi n&m thdng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh clia bén lién quan va thj truérng ma bén

lién quan d4 hoat déng.

Nhng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén llén quan trong néimbao gém:

Don vf tinh: ®bng Vigt Nam

Bén ligén quan N§i dung nghiép vy N&m nay Nam tnrde
Congty Cdphdn  Céng ty phdi tra |5i vay 6.180.025.354 17.468.217.038
Khu c8ng nghiégp  Cong ty trd ng vay - 309.284.744.748
Sai Gon - Hal Phang Céng ty thu tidn cho thué xe 1.700.000.000 -
Cong ty thu tidn cho thué xe 2.000.000.000 -
b&ng can trir cong n¢y
L&i nhap géc 34.577.206.619 20.537.925.144
Cong ty tra 18l vay - 716.265.232
Cbng ty nhan tién vay 200.000.000.000 6.100.000.000
Coéng ty chuyén tién hop tac 200.000.000.000
kinh doanh -
Céngty CAphdn  Phai thu I8l trél phibu KBC
Khu c8ng nghiép Sai bond 005, phf b&o I&nh tréi
Gon -Béc Giang  phiéu - 8.238.187.499
L&l cho vay trong ky 5.224.643.742 5.823.547.023
Céng ty chuyén tién cho vay 10.000.000.000 30.000.000.000
Cong ty nhan tidn trd ny vay 62.570.404.545 111.592.687.097
Céng ty nhan iédn tra & vay 11.048.100.785 -
Cong ty chuyén tién hop tac -
kinh doanh 381.000.000.000
Chuydn tidn cho chi nhanh -
Cong ty tal thanh phé H& Chi
Minh 858.000.000
Céng ty nhan tidn vay 305.672.404.690 -
L&l vay phét sinh 4.187.088.081 -
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Téng Co6ng ty Phét trién D8 thj Kinh B&c- CTCP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018
27.  NGHIEP Vi) V1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhrng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cdc bén lién quan trong némbao gdm
(tiép theo):
Cong ty TNHH M6t Cbng ty cho vay - 1.800.000.000
thanh vién Phét trién D6  Cdng ty phdi thu I 184.972.827.888  182.680.138.847
thj Trang Cat cho vay
Cbng ty TNHH Mot thanh
vién kinh doanh vén phéng
va nha xuwéng Kinh Béc Goép vén 1.140.000.000 -
Cong ty TNHH MTV déu
tw NGD Gép vén 100.000.000 -
Cong ty C& phan DAu tr
Saj Gon- Ba Ning Coéng ty tra ne vay - 1.500.000.000

Taingay 31 thang 12 n&m 2018, sé dir cac khodin phai thu va phai trd v&i cac bén 1i8n quan

nhv sau:

Bé&n fién quan NOi dung nghiép vu
Phél thu cho vay ngién han

(Thuyét minh s6 7)

Céng ty C phdn Khucdng  Vay dai han @én han

nghiép Sai Gon — Béc Giang trd
Cong ty TNHH Mét thanh vién Vay dai han dén han
Phét trién DO thj Trang Cat  trd

TONG CONG

Phél thu cho vay dal han (Thuyét minh sé 7)
Cong ty TNHH Mé&t Thanh

vién Phét tridn D6 thj Trang

Cét Cho vay dai han
Cong ty C8 phin Khu cong

nghlép Sai Gon — Béc Giang  Cho vay dai han

TONG CONG
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Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12
ném 2018 ndim 2017

1.900.000.000 -

1.800.000.000 -

1.801.132.633.533 1.903.032.633.533
- 52.570.404545

1.901.132.633.533 1.955.612.038.078




Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B4c- CTCP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09a-DN

vaio ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n3m 2018

27.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2018, s duw céc khodn phai thu va phai tré vé&i cac bén lidn quan

nhw sau:

Phéi thu ngdn han khéc (Thuyét minh sé 8)

Ong Béng Thanh Tam Tam (g

Ba Nguyén Thi Thu Hrong  Tam ing
Ong Phan Anh Diing Tam (g
Codng ty TNHH M¢t Thanh vién

Phét trién D6 thi Trang Cat L& cho vay
TONG CONG

Phdl thu dal han khéc (Thuyét minh s6 8)
Céng ty Cd phan Khu ¢ong

nghiép Sal Gén ~ Béc Giang L&l cho vay
Céng ty TNHH Mot Thanh

vién Phat trién DO thj Trang L& vay, x4y dyng cor
Cat béan khac
TONG CONG

Chl phi phél tré ngdn han (Thuyét minh 86 17)
Céng ty C phin khu cong

nghlép Sai Gan- Hai Phong L& vay phai tré
Cong ty Cb phan DAu tw

Phét tridn ha tAng khu cdng

nghé cao Sai Gon L&l vay phdi trd
TONG CONG

Phél tr& ngén han khdc(Thuyét minh s6 18)
Céng ty C8 phan khu cong

TONG CONG

Chi phf phéi tré dal han (Thuyét minh s6 17)
Cong ty C& phan khu cong

nghiép Sai Gon- Béc Glang Ll vay phai trd
Céng ty C8 phan khu cong

nghiép Sal Gdn- Hal Phdng | 5i vay phai tra
TONG CONG

Vay ngén han (Thuyét minh s6 19)

Cong ty C& phan Pau tv

Phét trién ha tAng khu cong

nghé cao Sai Gon Vay ngén han
Cdng ty C& phan khu céng

nghigp Sai Gon- H&i Phdng  vay ngén han
TONG CONG
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- 40.823.149.689
3.489.211.820 3.480.211.820
110.000.000 110.000.000
363.806.028 -

3.063.017.848  44.422.361.509

- 5.823.547.023

722.428.182.751 537.980.566.919

722.428.182.751 543.804.113.942

2.284.440.599 32.252.315.795

775.082.727 640.285.731

3.059.532.326 32.892.601.526

868.000.000 -

858.000.000 -

4.187.988.081 -

1.670.684.931 -

5.758.673.012 -

112.330.830.000 112.330.830.000

65.626.163.334  31.048.966.715

177.956.093.334 143.379.786.715




Téng Cdng ty Phét trién D8 thj Kinh Béc- CTCP B0ga-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tidp theo)
vac ngay va cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

27.

28,
281

NGHIEP VY V01 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tal ngay 31 théng 12 n&m 2018, s8 dw cac khodn phai thu va phdi trd v&i cac bén lién quan
nhur sau (tiép theo):

Vay dal han han (Thuyét minh s 19)

Céng ty CA phan khu cong
nghiép Sal Gon- Béc Giang vay dai han 305.672.404.690 -
Cong ty C phan khu céng
nghiép Sal Gon- Hal Phdng  vay dai han 200.000.000.000 -
TONG CONG 505.672.404.680 -

Céc glao djch vé&i céc bén llén quan khéc
Thu nhép cla cac thanh vién cla Hol ddng Quan tri va Ban Giam déc:

Don vj tinh: d8ng Vigt Nam

N&m nay Ném truée
Thil lao thanh vién Héi dbng quan trj 566.666.664 -
Lwong va thwdng Ban Giam abc 0.928.623.000 7.460.522.000
TONG CONG 10.495.289.664 7.460.522.000

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG
Céc cam két lidn quan aén céc dy 4n ddu tw bét ddng san

Céc cam két lién quan d8n nghta vy v&i Nhé nuoc:

Theo Quyét dinh 88 1526/QD-CT ngay 17 thang 12 n&m 2003 va Quyét dinh sé 971/QD-
UBND ngay 15 thang 7 nim 2008 clia Uy ban Nhan dén tinh B&c Ninh vé viéc giac a4t cho
Cong ty dé thyrc hién dir &n xay dyng Khu dd thi méi Phic Ninh, thanh phé Bac Ninh, tinh
Béc Ninh, Céng ty phal ndp tidn sir dyng a4t, phl va I@ phi theo quy dinh clia phap luat cho
céc 10 g4t a4t &, adt thweong mai va cbng trinh cdng cdng dugc giao dé sir dung vao muc
dich xay dyng Khu d6 thi méi Phic Ninh theo quy hoach. Theo d6, Céng ty d& nhé&n ban
giao 49,53 ha n&m 2010, hoan thanh cdm méc cho dién tich dét 47,2 ha ndm 2013 véi Oy
ban Nhén dén tinh Béc Ninh va a4 ndp sb tidn 175.735.431.000 VND tién slr dyng d4t theo
Quyét dinh 2229/QD-CT ciia UBND tinh Béc Ninh ngay 23 thang 12 néim 2004 v& phé duyst
g4 thu tién sir dung g4t (Gt 1) va céc thdng bao glao chi tiéu ndp tidn s dung a4t clia Cuc
Thué Tinh Béc Ninh. Tal ngay 30 thang 9 nim 2016, Céng ty vln dang trong qua trinh hoan
thanh quyét toan tién s dung a4t v&i Uy ban Nhan dan tinh B&c Ninh cho cAc dién tich a4t
duoc giao néu trén.

Tir n&m 2003 dé&n nam 2015, Cong ty d& ky cac hop ddng thué aét vei Oy ban Nhan dén
tinh Béc Ninh cho phin dién tich 48 dwgc ban giao tai Khu cdng nghiép Nam Son Hap
Lnh, Khu céng nghiép Qué V5 hign hiru va Qué V8 m& rong 1An lwgt 14 766.858,9
m2,2.268.388,8 m2 va 1.933.109, m2. Trong ky, cdng ty 83 nhdn duwoc cic quyét dinh vd
viéc midn gidm tidn thué a4t cho céc dy &n d4u tw xay digng va kinh doanh ha tAng k§f thuat
tal cac khu céng nghiép nay, tuy nhién, Céng ty vln dang trong qua trinh lam viée v&i cac
co quan cb thAm quyn G& xac dinh nghfa vy tién thué dAt phai ndp clia Cang ty sau khi hét
th&rl han miln tidn thué g4t dwge néu trong cac quyét dinh trén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho n&m taj chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

30.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN N¢ TIEM TANG(tiép theo)
Céc tranh chép

Tranh chép v6i Céng ty C3 phén Vin thong Khéng déy VTC

Theo Ban théa thuan Hop tac kinh doanh ngay 12 thang 2 n&m 2008 gitra Cong ty C& phan
Vi&n théng Khong day VTC (“VTC") va Cong ty C& phan Céng nghé Vidn théng Sal Gon
(cBng ty lién két cha COng ty) va Gidy chirng nhén d8ng ky kinh doanh sb 0103025781 ngay
11 thén%'f n&m 2008, von didu 18 cla Cong ty C3 phan Truydn théng VTC - Saigontel 13
160 ty dbng Viét Nam, trong a6 ty & vén gop clia Cong ty 13 19,2% so v&i vén didu 18. Theo
46, Cong ty a4 chuydn 30.700.200.000 dong Viét Nam (béing 19,2% vén didu I1&) cho Cong
ty C phén Truyén théng HGu Nghj (Gon vi duge Uy quydn theo cong vén clia VTC) vao
ngay 10 thang 3 nam 2008 d& Cong ty C4 phan Vin thdng Khong day VTC mua Al sén cho
Cdng ty C8 phan Truyén théng VTC - Saigontel. Tuy nhién, Céng ty VTC hién chua hoan
thainh mua sém tai sdn ndy cho Céng ty Co phln Truydn Théng VTC - Saigontel nhw cam
két. Do d6, Cong ty hién dang trong qua trinh 1am viée véi VTC a8 thu hdi khodn d4u tw
nay. Ban T8ng Giém déc Cong ty d& danh gia va tin twdng réng khodn ddu tw nay s& duec
thu hdi tir VTC va do @6, khong ¢6 khodn dy phdng ndo dugec trich 1ap lién quan dén khodn
@4u tr vao Cong ty CA phdin Truydn thong VTC — Saigontel néu trén.

CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KYKE TOAN

Vo ngay 08 thang 01 n&m 2018, Cng ty thirc hién viéc tang vén didu 1 tai Cong ty TNHH
MOt thénh vién Phét trién DO thj Trang C&t tir 1.500.000.000.000 ddng lén
4.130.000.000.000 ddng theo Nghj quy&t sb 0801/2019/KBC/NQ-HPQT ngay 08 thang 04
ndm 2019 béing viéc chuyén sé dur khodn phai thu 2.630.000.000.000 déng thanh vén chi
s& h(ru. Cung ngady, Cong ty da tién hanh hoan thanh viéc gdp vén va ban giao sé vén gép
cho Cong ty TNHH M&t thanh vién Phét trién D6 thj Trang Cat.

‘I;légoai sy kidén néu trén khong cdn sy kign nao phét sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu
u phai dugc didu chinh hay trinh bay trong béo céo tai chinh riéng clia Céng ty

GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH RIENG QUY IV NAM 2018

Lol nhuén riéng sau thué quy IV nim 2018 dat 127,85 ty ddng, twong (rng ting 7.550% so
voi lgi nhuén ridng sau thué quy IV nm 2017 (¢l nhu@n riéng sau thué quy IV n&m 2017 I1a
1,67 ty 6dng). Nguyén nhén chli yéu do Céng ty ting truéng  manh doanh thu cho thué a4t
va ban nha xwéng Khu ¢8ng nghiép trong ky nay. 1IN0 Ny

e v

Lwu Phuong Mai Pham Phic Hiéu = /Nguyen 7hi Thu Hrong
Nguwdi lap Ké toan tredmg “Téng Gidm déc

Ngay 30 thang 01 ndm 2019

41



